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דברי הסבר לתכנית
 במייסר אזור מאושר למבני ציבור. בהסכמת רשות מקרקעי ישראל פועלת המועצה מנשה להגדלת האזור למבני

ציבור בראיה לעתיד עבור הישוב מייסר.
 הרחבת השטח למבני ציבור כדי לאפשר  בניה של מבני ציבור במרכז הכפר , התכניות שאושרו בעבר אינם

תואמים לצרכי הישוב כיום בהיבט של שטחי ציבור למבנים ,גני משחקים ושטח למתקני ספורט.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 מייסר - הגדלת שטח מבני ציבור167מ/מק/ שם התכנית

351-0776450מספר התכנית

 דונם3.372שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )4א (א) (62, )3א (א) (62, )1א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

מנשה-אלונהמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X204368קואורדינאטה 

Y705473קואורדינאטה 

אזור מבני ציבור קיים בכניסה למייסרתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

מיסר: חלק מתחום הרשות - מנשה

חדרה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

35 חלק מוסדר 8709

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית
35/6 - 35/7 / א192מ/ 

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

17/06/199

7

3970 4533  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 / א192הוראות תכנית מ/ 

ממשיכות לחול.

שינוי / א192מ/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןרחל שלםמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצערחל שלם1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לאמצב מאושר11:09 27/12/2021רחל שלם1:1250127/12/2021רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

lea@menas

he.co.il

04-6177398 04-6177307 ) 1 ( עין שמר  מועצה אזורית

 מנשה

רשות מקומית רשות מקומית

 :הערה למגיש התכנית
.37845) כתובת: מרכז אזורי מנשה ד.נ חפר 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

lea@menashe.co.il 04-6177398 04-6177307 ) 1 (  מועצה אזורית עין שמר

 מנשה

רשות מקומית רשות מקומית

.37845) כתובת: מרכז אזורי מנשה ד.נ חפר 1 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

04-8625220 04-8630855 15 שד הפלי"ם חיפה רשות הפיתוח בבעלות מדינה

lea@menashe.co.il 04-6177398 04-6177307 ) 1 ( עין שמר  מועצה אזורית

מנשה

 בבעלות רשות

מקומית
17בתחום התכנית כלולים מגרשים בבעלות רשות הפיתוח עפ"י תשריט חלוקה מאושר בוועדה המקומית מ/מק/ הערה כללית לבעלי עניין בקרקע:

.37845) כתובת: מרכז אזורי מנשה ד.נ חפר 1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
rachel@boo

m.org.il

077-4703788 04-6396837 32 ) 1הבונים ( הבונים  27756 רחל שלם עורך ראשי
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
asale10@gma

il.com

04-6356223 04-6352330 ) 2 ( כפר קרע  611 עבד עסלי מודד  מודד

מוסמך
) כתובת: מושב הבונים ד.נ. חוף הכרמל.1 (

.30075) כתובת: כפר קרע מיקוד 2 (

תכנית מס': 351-0776450 - שם התכנית: מ/מק/ 167 מייסר - הגדלת שטח מבני ציבור

מועד הפקה: 23/01/2022 06:09 - עמוד 8 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12



הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

/א192הגדלת שטח מבני ציבור מתכנית מאושרת מ/

עיקרי הוראות התכנית 2.2

הרחבת שטח למבני ציבור על חשבון שטח ביעוד מגורים א'

קביעת זכויות והוראות בנייה 

איחוד וחלוקה - איחוד מגרשים מהתכנית המאושרת למגרש תכנוני אחד 

) לחוק4א (א) (62שינוי בקווי בניין מאושרים לפי סעיף 
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 מבנים ומוסדות ציבור

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
1 מבנים ומוסדות ציבור בלוק ביטול

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד
69.05 2,328.88 אזור מגורים א'

30.95 1,044 שטח למבני ציבור

100 3,372.88 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 3,372.87 מבנים ומוסדות ציבור

100 3,372.87 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מבנים ומוסדות ציבור  4.1
שימושים 4.1.1

מבנים לצרכי חינוך, דת, בריאות תרבות ושרותים ציבוריים דומים.

4.1.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

 הגשת תכנית בינוי כללית לכל המתחם הציבורי ותכנית בינוי מפורטת לחלק המבוקש בהיתר

הבניה 

 הכולל : תאור העמדת הבנינים, גבהים, שימושים, נגישות לבנינים, חניה, מתקני תשתית, גדרות,

חומרי בניה וחומרי גמר, סימון דרכי שרות ושבילים פנימיים, שטחי גינון ופיתוח השטח וכד'.

א

  תנאים בהליך הרישוי

אישור תשריט איחוד השטח המיועד למבנים ומוסדות ציבור למגרש  אחד בועדה המקומית.

ב
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

 אחוזי בניה
כוללים
(%)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מעל הכניסה הקובעת
 מעל הכניסהשרותעיקריגודל מגרש מזערי

הקובעת
קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

 מבנים ומוסדות
ציבור

150080%25%10535) 1()2(4) 3(5

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערה ברמת הטבלה

/א 192זכויות הבניה בהתאם לתכנית מ/

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

) קו בנין מזרחי.1(

 בין שטח מבני הציבור המאושר והשטח המוצע עד לאישור תשריט חלוקה שיאחד את המגרשים לתא שטח אחד.0) קו בניין 2(

) קו בנין צפוני.3(
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הוראות נוספות 6.

עתיקות 6.1
 א. כל עבודה בתחום שטח המוגדר כעתיקות תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מנהל רשות

.1978העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות התשל"ח-

 ב. במידה ויידרש ע"י רשות העתיקות ביצוע של פעולות מקדימות (פיקוח; חיתוכי בדיקה;

חפירת בדיקה / חפירת הצלה מדגמית; חפירת הצלה), יבצען היזם על-פי תנאי רשות העתיקות.

 1978ג. במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם להוראות חוק העתיקות התשל"ח-

 , ייעשו על-ידי היזם כל הפעולות המתבקשות מהצורך1989וחוק רשות העתיקות התשמ"ט-

לשמר את העתיקות.

 ד. היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבניה, תהיה הועדה המקומית רשאית להתיר שינויים

 בתכניות הבניה ובלבד שלא יתווספו עקב שינויים אלה זכויות בניה או תוספות שמשמעותן

פגיעה בקרקע.

 ה. אין רשות העתיקות מתחייבת לאשר בניה בשטח או בחלקו גם לאחר בדיקה / חפירה, זאת

 במידה ויתגלו בשטח עתיקות ייחודיות ואין פירוש הדבר ביטול חוק העתיקות לגביהן אלא

הסכמה עקרונית בלבד.

חניה 6.2
החניה תהיה לפי תקן חניה תקף בעת הגשת הבקשה להיתר ובתחום המגרש

ניהול מי נגר 6.3
השטחים המיועדים לפיתוח יפותחו באופן שיבטיח שימור של מי הנגר העילי.

  משטח המגרש יהיה פנוי מכל בינוי , פיתוח או ריצוף והוא יהוה שטח חדיר מים15%לפחות 

למטרות חילחול לתת-קרקע.

 תכנון דרכים וחניות - בתכנון דרכים וחניות ישולבו ככל הניתן רצועות של שטחים מגוננים סופגי

מים וחדירים ויעשה שימוש ככל הניתן בחומרים נקבוביים וחדירים.

מערכת הביוב תופרד ממערכת הניקוז.

פסולת בניין 6.4
סילוק פסולת עפר ובניה

 . לא יאושר היתר אלא לפי נוהל המבטיח סילוק מוסדר של פסולת הבנייה, בהתאם לתקנות1

, וכמפורט להלן:2005התכנון והבנייה (היתר, תנאים ואגרות), (טיפול בפסולת בניין), התשס"ה  

 . קבלת הערכת כמות פסולת הבניין המשוערת מביצוע פרויקט בניה, הריסה או סלילה מבעל1.1

ההיתר לפני הוצאת ההיתר.

 . הצבת דרישה בהיתר הבניה לפינוי פסולת הבנין בכמות שהוערכה (בהפחתת הכמות1.2

 שתמוחזר או שיעשה בה שימוש חוזר באתר), לאתר מוסדר (אתר סילוק, אתר טיפול או תחנת

מעבר).

 . בדיקת קיום אישורים על כניסה של פסולת יבשה בכמות שהוערכה (פחות או יותר) לאתר1.3

 המוסדר, על שם בעל ההיתר ותוך ציון פרטי ההיתר, וזאת לפני מתן תעודת גמר וטופס חיבור

לתשתיות.

 . חובת גריסה - היתר הבניה למבנה גדול יכלול הוראות המחייבות מיחזור של פסולת הבנין2

 או יותר, בהתאם לסוג הפסולת. 50%שתיווצר, בהיקף מוערך של 

. חציבה ומילוי3

. היתר יציג פתרון לאיזון בין חפירה ומילוי.3.1

. בהעדר איזון - 3.2
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פסולת בניין 6.4
 יועברו עודפי חציבה למילוי בפרויקט אחר או לאוגר ביניים מוסדר לצורך שימשו עתידי

בפרויקטים אחרים. 

מילוי באמצעות עודפי חציבה מפרויקט אחר או מאוגר ביניים.

מילוי באמצעות פסולת יבשה אינרטית.

 הועדה המקומית רשאית לפטור מחובת איזון בתנאים מיוחדים שירשמו בהחלטתה ולאחר

התיעצות עם נציג המשרד להגנת הסביבה.

. עבודות שאינן טעונות היתר4

 ) יוחל על עבודות חציבה, חפירה, כרייה, מילוי, בנייה ושיפוץ שאינן1נוהל כאמור בסעיף (

טעונות היתר על ידי הרשות הציבורית האחראית על אותן עבודות.

תשתיות 6.5
 ביוב- מתן היתר בניה יותנה בהבטחת חיבור למערכת הביוב הישובית המחוברת לפיתרון קצה,

שתהיה בהתאם לתכנית ביוב שתציג חיבור למערכת הביוב הישובית באישור משרד הבריאות.

מים - אספקת המים לבנינים בשטח תכנית זו תהיה ממערכת אספקת המים המקומית

ניקוז - תנאי למתן היתר בניה יהיה אישור תכנית ניקוז לכפר שתאושר ע"י רשות הניקוז

הפקעות לצרכי ציבור 6.6
 189 ו-188השטחים המיועדים על-פי התכנית לצרכי ציבור, מיועדים להפקעה בהתאם לסעיפים 

, וירשמו על-שם הרשות המקומית.1965לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2
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