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דברי הסבר לתכנית
  ) בישוב חואלד   ביחס לתכנית10381 בגוש 121התכנית מסדירה בניה קיימת במגרש למבנה ציבור (חלקה 

. 125המאושרת החלה זב /
כמו כן התכנית מציעה הסדרת של קווי הבנין על פי הבינוי הקיים

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

  חואלד121 חלקה 10381הסדרת בניה קיימת בגוש שם התכנית

301-0916338מספר התכנית

 דונם1.082שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )5א (א) (62, )4א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

זבולוןמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X213044קואורדינאטה 

Y741592קואורדינאטה 

הבניין נמצא בצד הדרומי לכפר ח'וואלדתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

ח'ואלד: חלק מתחום הרשות - זבולון

חיפה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

121 חלק מוסדר 10381

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית
1 / ג125זב/ 

1 2/ 6תממ/ 
 

מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

12/06/1997 4531  תכנית זו אינה פוגעת

 .2/ 6בהוראות תכנית תממ/ 

 2/ 6הוראות תכנית תממ/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 2/ 6תממ/ 

13/03/2007 1975 5640  תכנית זו אינה פוגעת

 / ג.125בהוראות תכנית זב/ 

 / ג125הוראות תכנית זב/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות / ג125זב/ 

 

תכנית מס': 301-0916338 - שם התכנית: הסדרת בניה קיימת בגוש 10381 חלקה 121  חואלד

מועד הפקה: 02/06/2022 13:54 - עמוד 5 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19



מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןסעיד דהודמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעסעיד דהוד1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא13:46 02/06/2022איהב טאהא112/01/2021מחייבשמירה על עצים בוגרים

לא16:37 17/11/2020סעיד דהוד1:250117/11/2020רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

ShalomR@

zvulun.co.il

04-8478111 04-8478111 כפר המכבי   מועצה אזורית

 זבולון

) 1רשות מקומית ( רשות מקומית

 :הערה למגיש התכנית
.30030) כתובת: כתובת דואר נע כפר המכבי 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

ShalomR@zvulun.c

o.il

04-8478111 04-8478111 ) 1 (  מועצה אזורית כפר המכבי

 זבולון

ועדה מקומית ועדה מקומית

.30030) כתובת: כתובת דואר נע כפר המכבי 1 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

ShalomR@zvulun.c

o.il

04-8478111 04-8478111 ) 1 ( כפר המכבי  מועצה אזורית

זבולון

בבעלות מדינה

.30030) כתובת: כתובת דואר נע כפר המכבי 1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

saied-2006@h

otmail.com

04-9860054 ) 1 ( שפרעם 6485 שפרעם סעיד דהוד עורך ראשי  ה.

אדריכלות
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
054-6312299 ) 2 ( כאבול  1258 איהב טאהא מודד  מודד

מוסמך
.205/7 רחוב 20200) כתובת: שפרעם 1 (

.147 ת.ד 24963) כתובת: כאבול מיקוד 2 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

שינוי בקוי בנין בהתאם לבינוי הקיים  לבנין ציבורי .

עיקרי הוראות התכנית 2.2

) לחוק תו"ב4א(א)(62-שינוי בקוי בנין בהתאם לבינוי הקיים .לפי סעיף 1

) .5א(א)(62- שינוי בהוראות בינוי לפי סעיף 2

4א.(א)62 לפי סעיף בחוק 50% ל 40%- הגדלת תכסית קרקע מ3
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
121 מבנים ומוסדות ציבור

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 1,081.47 מבנים ומוסדות ציבור

100 1,081.47 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 1,081.47 מבנים ומוסדות ציבור

100 1,081.47 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מבנים ומוסדות ציבור  4.1
שימושים 4.1.1

 לחוק תכנון ובניה188מיועד למבינים לצרכי ציבור בהתאם למוגדר בסעיף 

4.1.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחשימושיעוד 
(מ"ר)

מינימום

שטחי בניה
(% מתא שטח)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 גובה מבנה-מספר יח"ד
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

 מספר
קומות

קו בנין
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

מוחלט
 מעלשרותעיקרישרותעיקרי

 הכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

12150080205013) 1(3)2()2()2()2(

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

.3) קומה 1(

) לפי תשריט.2(
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הוראות נוספות 6.

חשמל 6.1
 א. תנאי להגשת בקשה להיתר בניה יהיה תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת חדרי

 שנאים ו/או חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי בנייה

ומגבלות שימוש מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב.איסור בניה בקרבת מתקני חשמל

 לא יינתן היתר בניה למבנה או חלק ממנו מתחת לקווי חשמל עיליים. בקרבת קווי חשמל עיליים

 יינתן היתר בניה רק במרחקים המפורטים מטה מקו אנכי משוך אל הקרקע בין התיל הקיצוני

והקרוב ביותר של קווי החשמל לבין החלק הבולט ו/א הקרוב ביותר של המבנה.

מהתיל הקיצוני/ מהכבל/מהמתקן מציר הקו

 מ'3א. קו חשמל מתח נמוך- תיל חשוף

 מ'2ב. קו חשמל מתח נמוך- תיל מבודד

 מ'5.00 ק"ו- תיל חשוף או מצופה33ג. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'2 ק"ו- כבל אוירי מבודד (כא"מ) 33ד. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'20.00 ק"ו:-160-110ה. קו חשמל מתח עליון 

 מ'35.00 ק"ו-400ו. קו חשמל מתח על-עליון 

 מ'0.5ז. כבלי חשמל מתח נמוך

 מ'3ח. כבלי חשמל מתח גבוה

ט. כבלי חשמל מתח עליון בתאום עם חברת החשמל

 מ'1י. ארון רשת

 מ'3יא. שנאי על עמוד

 הערה: במידה ובאזור הבניה ישנם קווי מתח עליון/על בנויים עם שדות גדולים יותר, יש לפנות

לחברת החשמל לישראל לקבלת מידע ספציפי לגבי המרחקים המינימאליים המותרים.

 המרחקים האנכיים והמינימאליים מקווי חשמל עד לפני כביש סופיים ייקבעו לאחר תאום

וקביעת הנחיות עם חברת החשמל.

 אין לחפור מעל ובקרבת כבלי חשמל תת קרקעיים אלא לאחר קבלת אישור והסכמה מחברת

החשמל.

 במבנים המכילים חומרים מסוכנים המועדים לדליקה או לפיצוץ לא יינתן היתר בניה אלא

 במרחקי בטיחות שייקבעו בתוכנית המתאר בתיאום עם חברת החשמל. לפני תחילת ביצוע

עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל. 

  מ' מכבלי חשמל אלא לאחר3אין לחפור או לבצע עבודת בניה כלשהי מעל ובקרבה של פחות מ-

קבלת אישור מחברת החשמל.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כרייה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/ על עליון או 

 לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע

 לפי העניין. על אף האמור לעיל, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף

למגבלות הקבועות בסעיף זה.

ניהול מי נגר 6.2
-השטחים יפותחו באופן שיבטיח שימור של מי הנגר העילי, כמפורט להלן :

  משטח המגרש יהיו פנויים מכל בינוי, פיתוח או ריצוף והם יהיו שטחים חדירי15%- לפחות 1

מים למטרות חלחול לתת הקרקע.

 - יינקטו אמצעים להקטנת הנגר העילי במגרש ע"י שימור וניצול מי הנגר העילי, השהייתם2
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ניהול מי נגר 6.2
והחדרתם לתת הקרקע וע"י כך הגדלת ההחדרה של מי הגשם למי התהום.

- מרבית מי הגשמים יופנו להחדרה לתת הקרקע ורק עודפים יופנו למערכת הניקוז .3

- התכנון המפורט יערך להכנות עודפי מי נגר, בעת עוצמות גשם גדולות לאזורים ציבוריים.4

- שטחי ההחדרה לתת הקרקע יהיו נמוכים ממפלס פתחי הביוב .5

 -התרי בניה בחלקות הגובלות או כוללות בתחומן תעלות ניקוז או דרכי אחזקה שלהן, יותנו

באישור רשות הניקוז.

תשתיות 6.3
 - מים: אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית. החיבור לרשת יהיה בתיאום ובאישור משרד

הבריאות ובאישור מהנדס הוועדה המקומית.

 - ניקוז : תנאי לקבלת היתר בניה , הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התוכנית באישור מהנדס

הוועדה המקומית ובאישור רשת הניקוז האזורית .

 - ניהול מי נגר : מי נגר עילי יועברו מתחומי המגרשים והמבניים לשטחים ציבוריים פתוחים או

למתקני החדרה סמוכים לצרכי ההשהיה , החדרה והשהייה מי תהום .

 -ביוב : תנאי להוצאת היתר בניה , חיבור למערכת הביוב של היישוב , באישור מהנדס הועדה

המקומית , ובהתאם לתוכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות והגורמים הסמוכים לכך .

הפקעות לצרכי ציבור 6.4
  לחוק תכנון והבניה, יופקעו וירשמו על188השטחים המיועדים לצרכי ציבור, בהתאם לסעיף 

שם המועצה האזורית זבולון.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1
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