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דברי הסבר לתכנית
  דונם הממוקם במערב הקיבוץ, ליד חדר האוכל והמזכירות הקיימת (במבנה13התכנית חלה על שטח של כ-

יביל)
 התכנית מאפשרת קביעת שטח להקמת מבנה מזכירות קבוע לשימוש חברי הקיבוץ, באמצעות ביטול מקטע

בייעוד "חניון" ו"שפ"פ" וכן הסטת דרך מאושרת בהתאם למצב הקיים. 
 זכויות הבניה לחדר האוכל המוצעות בתכנית זו, נגזרו מגודל תא השטח במצב המאושר ובהתאם לזכויות

/ה. 25הקבועות בתכנית המתאר של שדות ים חכ/
 וקובעת קווי בנין לתא השטח למזכירות. 1/ה/25בנוסף, התכנית משנה תכסית מאושרת בתכנית חכ/

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

שדות ים - מזכירותשם התכנית

303-0612804מספר התכנית

 דונם12.961שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

חוף הכרמלמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X190069קואורדינאטה 

Y711140קואורדינאטה 

התכנית ממוקמת מדרום לחניון המערבי מצפון לחדר האוכל של הקיבוץ.תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

שדות ים: חלק מתחום הרשות - חוף הכרמל

חדרה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

3, 7 חלק מוסדר 10637

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית
37 - 38 ,39 - 40 ,100 ,805 ,808 - 809 / ה25חכ/ 

150 ,302 - 303 ,400 ,500 1/ ה/ 25חכ/ 
 

מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

12/02/2020 3740 8688  תכנית זו אינה פוגעת

 .1בהוראות תכנית תמא/ 

 1הוראות תכנית תמא/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 1תמא/ 

07/07/2016 8438 7299  תכנית זו אינה פוגעת

 /35בהוראות תכנית תמא/ 

 . הוראות תכנית תמא/1

 תחולנה על תכנית זו.1/ 35

כפיפות 1/ 35תמא/ 

11/12/2016 1404 7397  תכנית זו אינה פוגעת

 .6בהוראות תכנית תממ/ 

 6הוראות תכנית תממ/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 6תממ/ 

11/07/2012 5213 6444  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 / ה25הוראות תכנית חכ/ 

ממשיכות לחול.

שינוי / ה25חכ/ 

09/08/2016 8957 7318  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 / ה/25הוראות תכנית חכ/ 

 ממשיכות לחול.1

שינוי 1/ ה/ 25חכ/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןערן מבלמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעערן מבל1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לא13:19 23/08/2021דורון לנג1922/08/2021מחייבשמירה על עצים בוגרים

לא09:23 02/08/2021ערן מבל1:250129/07/2021רקעבינוי

לא11:30 01/09/2021דורון לנג1:500101/09/2021מחייבשמירה על עצים בוגרים

לא09:55 25/08/2021נועם ליבנה1:250125/08/2021מנחהתנועה

לא15:39 18/07/2021ערן מבל1:500118/07/2021רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

04-6361659 04-6364365 ) 1 ( שדות ים פרטי קיבוץ שדות ים

 :הערה למגיש התכנית
.38805) כתובת: ד.נ. מנשה 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

eran@mebelarch.co.

il

04-6361659 04-6364365 ) 1 ( פרטי קיבוץ שדות ים שדות ים

.38805) כתובת: ד.נ. מנשה 1 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

eran@mebela

rch.co.il

 04-9835146 השקדים קרית טבעון  ערן מבל-

 אכיטקטורה

 ובנוי ערים

ערן מבל עורך ראשי

noam@noam

eng.co.il

04-8373764 04-8373763 3 ברנדייס חיפה  נעם ליבנה

 הנדסה בע"מ

41280 נועם ליבנה יועץ תחבורה

lang.doron@

gmail.com

04-6369061 04-6369266 ) 1 (  גבעת חיים

אחוד

דורון לנג  אגרונום
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
office@hetz-

hazafon.co.il

04-8580377 04-8580355 3 הסדנא טירת כרמל  חץ הצפון מיפוי

 והנדסה בע"מ

707 סביון שחם מודד

.266) כתובת: ת.ד.1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

ושינוי תוואי דרך מאושרת ציבור לטובת מבנה למזכירות הקיבוץ  ומוסדות  בייעוד מבנים   הגדלת תא שטח 

בהתאם לכביש קיים.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

. שינוי ייעוד מחניון ושצ"פ לייעוד מבנים ומוסדות ציבור.1

. שינוי תוואי דרך מאושרת בהתאם לכביש קיים.2

. שינוי ייעוד ממבנים ומוסדות ציבור לדרך מוצעת ללא שינוי בזכויות בניה מאושרות.3

. שינוי ייעוד מדרך מאושרת לשצ"פ.4

. קביעת הוראות בנייה בייעוד למבנים ומוסדות ציבור עבור מזכירות הקיבוץ.5

. תוספת שימוש למרכול לצרכי הקיבוץ.6

. שינוי תכסית. 7
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
10 ,11 מבנים ומוסדות ציבור

20 ,21 שטח ציבורי פתוח

30 דרך מאושרת

40 דרך מוצעת

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
30 דרך מאושרת דרך /מסילה לביטול

20 ,21 שטח ציבורי פתוח דרך /מסילה לביטול

30 דרך מאושרת זיקת הנאה למעבר ברכב

21 שטח ציבורי פתוח זיקת הנאה למעבר ברכב

30 דרך מאושרת זיקת הנאה למעבר רגלי 

20 ,21 שטח ציבורי פתוח זיקת הנאה למעבר רגלי 

30 דרך מאושרת קו חוף

40 דרך מוצעת קו חוף

10 מבנים ומוסדות ציבור קו חוף

20 ,21 שטח ציבורי פתוח קו חוף
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד
23.11 2,995 דרך מאושרת

2.33 301.4 חניון

69.43 8,998 מבנים ומוסדות ציבור

5.14 665.72 שטח ציבורי פתוח

100 12,960.12 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

18.59 2,410.1 דרך מאושרת

4.21 545.16 דרך מוצעת

68.34 8,857.58 מבנים ומוסדות ציבור

8.86 1,149.04 שטח ציבורי פתוח

100 12,961.89 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מבנים ומוסדות ציבור  4.1
שימושים 4.1.1

 מוסדות ציבור לשירות הקהילה - חינוך, רווחה, קהילה, דת, בריאות, חדר אוכל, מזכירות הקיבוץ

ומרכולית לצורכי הקיבוץ בלבד.

4.1.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

  מ' מחוף הים תהיה בכפוף לאישור איגוד ערים100 מ' מחוף הים - בנייה חדשה בתחום קו 100קו 

לאיכות הסביבה. 

א

שטח ציבורי פתוח  4.2
שימושים 4.2.1

 . אזור המשמש לנטיעות, גנים, חורשות, משחקי ילדים וספורט, גינון, מעברים להולכי רגל,1

 מתקני משחק, תשתיות תת קרקעיות, מתקנים למערכות תשתית תת קרקעיות, מערכות מיגון

קיימות. לא תותר הקמת מבני טרנספורמציה.

  ישמש כמעבר ציבורי ברגל לכיוון מערב. לא תתאפשר חסימת שטח זה בעתיד והם20. תא שטח 2

ישמשו כמעבר ציבורי לכיוון מערב.

4.2.2 הוראות
  זיקת הנאה

  ישמשו כמעבר ציבורי ברגל לכיוון מערב. לא תתאפשר21 ו-20זיקת הנאה למעבר רגלי: תאי שטח 

חסימת שטח זה בעתיד והם ישמשו כמעבר ציבורי לכיוון מערב בהתאם לסימון בתשריט.

זיקת הנאה למעבר רכב: יתאפשר מעבר הציבור ברגל וברכב בהתאם לסימון בתשריט.

א

דרך מאושרת  4.3
שימושים 4.3.1

 למעט מסילת ברזל.1965דרך כמשמעותה בחוק התכנון והבניה- 

 בכלל זה יותרו: מעבר כלי רכב, מדרכות, חניות ציבוריות, גינון, נטיעות, פיתוח נופי, תשתיות תת

קרקעיות, מעברים ושבילים להולכי רגל ורוכבי אופניים, פינות ישיבה, ריהוט רחוב ומתקני דרך.

4.3.2 הוראות

  פיתוח סביבתי

 רצועת ההליכה במדרכה  תתוכנן ללא קיטועים והפרעות, נקייה מריהוט רחוב, תמרורים, תחנות

 אוטובוס, פחי אשפה וכל מתקן דומה. רוחב רצועת ההליכה יותאם לעצמת תנועת הולכי הרגל

 מטרים רוחב. 1.30הצפויה ובכל מקרה לא יפחת מ- 

 בתחום הדרכים יפותחו מדרכות למעבר הולכי רגל וריהוט רחוב, שבילי אופניים, יינטעו עצים

יוצרי צל וישולבו ערוגות צמחיה.

א

דרך מוצעת  4.4
שימושים 4.4.1
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דרך מוצעת  4.4
 למעט מסילת ברזל.1965דרך כמשמעותה בחוק התכנון והבניה- 

 בכלל זה יותרו: מעבר כלי רכב, מדרכות, חניות ציבוריות, גינון, נטיעות, פיתוח נופי, תשתיות תת

קרקעיות, מעברים ושבילים להולכי רגל ורוכבי אופניים, פינות ישיבה, ריהוט רחוב ומתקני דרך.

4.4.2 הוראות

  פיתוח סביבתי

 רצועת ההליכה במדרכה  תתוכנן ללא קיטועים והפרעות, נקייה מריהוט רחוב, תמרורים, תחנות

 אוטובוס, פחי אשפה וכל מתקן דומה. רוחב רצועת ההליכה יותאם לעצמת תנועת הולכי הרגל

 מטרים רוחב. 1.30הצפויה ובכל מקרה לא יפחת מ- 

 בתחום הדרכים יפותחו מדרכות למעבר הולכי רגל וריהוט רחוב, שבילי אופניים, יינטעו עצים

יוצרי צל וישולבו ערוגות צמחיה.

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשבניין / מקוםתאי שטחיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא
שטח)

 גובה מבנה-
 מעל הכניסה

הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 סה"כ שטחישרותעיקרי

בניה
 מעל הכניסה

הקובעת
קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

 מבנים
ומוסדות ציבור

23355)2 (26298763505308.5)1(חדר אוכל10

 מבנים
ומוסדות ציבור

20000)4 (2001020858.5)3 (820)1(מזכירות11

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערה ברמת הטבלה

מבנים מאושרים בהיתר לא יידרשו להריסה ותותר בהם בליטות מאושרות למרווחים שבין קו בניין לבין קו מגרש

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

) לפי תשריט.1(

 מ' לגג שטוח..7) לגג משופע או 2(

 מ"ר בלבד לטובת מרכול.350) מתוכם - עד 3(

 מ' לגג שטוח.7) לגג משופע או 4(
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הוראות נוספות 6.

תנאים למתן היתרי בניה 6.1
 היתרי בניה בשטח התוכנית יינתנו ע"י הועדה המקומית לתכנון ולבניה לאחר שנתמלאו

התנאים הבאים:

 א. נקבעו התנאים, הובטחו הסידורים לביצוע ניקוז הקרקע, סלילת הדרכים והגישות, אצירת

 אשפה וסילוקה, הנחת קווי חשמל , מים, ביוב טלפון וכו'.  באישור הרשויות המוסמכות

בנושאים הנ"ל ולשביעות רצון הועדה המקומית.  

 ב. הבקשה להיתר בניה תכלול תכנית פיתוח, בינוי ועיצוב אדריכלי ותשתיות אשר בה יפורטו בין

 היתר: מפלסי הפיתוח, העמדת הבניינים וגובהם, הנגישות למגרש ובתוך המגרש, חניות, דרכי

 שרות ושבילים פנימיים, מיקום חדרי אשפה או מתקנים לאצירת אשפה, מתקני תשתית (מים,

 ביוב, חשמל תאורה ותקשורת, ניקוז וחלחול, כיבוי אש וכו'), גדרות, קירות תומכים, שטחי גינון

ופיתוח השטח.

ג. אישור תשריט לצרכי רישום

ד. קבלת חוות דעת איגוד ערים לאיכות הסביבה.

תשריט התכנית 6.2
כל קווי התשתית המוצעים בתחום התכנית יהיו תת-קרקעיים.

ביוב- מתן היתר בניה יותנה בהבטחת חיבור המגרש למערכת הביוב המחוברת לפתרון קצה. 

 מים- אספקת מים לבניינים בשטח תכנית זו תהיה ממערכת אספקת המים של המועצה

האזורית.

ניקוז - מערכת הניקוז תופרד ממערכת הביוב.

היטל השבחה 6.3
הוועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק

חשמל 6.4
כל תשתית החשמל החדשה תהיה תת קרקעית.

 מגבלות בניה מקווי חשמל קיימים (בהתאם ל"היתרי סוג" להקמת מתקני חשמל - חוק

הקרינה):

 א. תנאי למתן היתר בניה יהיה  תיאום עם חברת החשמל או מחלק החשמל ההיסטורי קיבוץ

 שדות ים בדבר תכנון והקמת חדרי שנאים ו/או חדר מיתוג, מתקני ייצור חשמל (כגון מתקן

 פוטו-וולוטאי), פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי בנייה ומגבלות

שימוש מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב. איסור בניה בקרבת מתקני חשמל

 לא יינתן היתר בניה למבנה או חלק ממנו מתחת לקווי חשמל עיליים. בקרבת קווי חשמל עיליים

 יינתן היתר בניה רק במרחקים המפורטים מטה מקו אנכי משוך אל הקרקע בין התיל הקיצוני

והקרוב ביותר של קווי החשמל לבין החלק הבולט ו/א הקרוב ביותר של המבנה.

 מ' מהתיל החיצוני3א. קו חשמל מתח נמוך- תיל חשוף 

 מ' מהתיל החיצוני2ב. קו חשמל מתח נמוך- תיל מבודד 

 מ' מהתיל החיצוני5.00 ק"ו- תיל חשוף או מצופה 33ג. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ' מהתיל החיצוני2 ק"ו- כבל אווירי מבודד (כא"מ) 33ד. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ' מציר הקו20.00 ק"ו:- 160-110ה. קו חשמל מתח עליון 

 מ' מציר הקו35.00 ק"ו-  400ו. קו חשמל מתח על-עליון 

 מ' מהכבל0.5ז. כבלי חשמל מתח נמוך 
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חשמל 6.4
 מ' מהכבל3ח. כבלי חשמל מתח גבוה 

ט. כבלי חשמל מתח עליון בתאום עם חברת החשמל

 מ' מהמתקן1י. ארון רשת 

 מ' מהמתקן3יא. שנאי על עמוד 

 הערה: במידה ובאזור הבניה ישנם קווי מתח עליון/על בנויים עם שדות גדולים יותר, יש לפנות

לחברת החשמל לישראל לקבלת מידע ספציפי לגבי המרחקים המינימאליים המותרים.

 המרחקים האנכיים והמינימאליים מקווי חשמל עד לפני כביש סופיים ייקבעו לאחר תאום

וקביעת הנחיות עם חברת החשמל או מחלק החשמל ההיסטורי קיבוץ שדות ים.

 אין לחפור מעל ובקרבת כבלי חשמל תת קרקעיים אלא לאחר קבלת אישור והסכמה מחברת

החשמל או ממחלק החשמל ההיסטורי קיבוץ שדות ים.

 במבנים המכילים חומרים מסוכנים המועדים לדליקה או לפיצוץ לא יינתן היתר בניה אלא

 במרחקי בטיחות שייקבעו בתיאום עם חברת החשמל או מחלק החשמל ההיסטורי קיבוץ שדות

 ים. לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי

חשמל. 

  מ' מכבלי חשמל אלא לאחר3אין לחפור או לבצע עבודת בניה כלשהי מעל ובקרבה של פחות מ-

קבלת אישור מחברת החשמל או ממחלק החשמל ההיסטורי קיבוץ שדות ים.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח3לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כרייה במרחק הקטן מ- 

 גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא לאחר שניתנה למחלק החשמל ההיסטורי קיבוץ שדות ים

הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע לפי העניין

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כרייה במרחק הקטן מ-

 עליון/ על עליון ולא תבוצע פעולה כזו אלא לאחר שניתנה לחברת החשמל הזדמנות לחוות דעה

 על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע לפי העניין. על אף האמור לעיל, כל בניה או

שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף למגבלות הקבועות בסעיף זה.

הפקעות ו/או רישום 6.5
 189 ו-188השטחים המיועדים על פי התכנית לצרכי ציבור, מיועדים להפקעה בהתאם לסעיפים 

, ירשמו על שם הרשות המקומית.1965לחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה-

עתיקות 6.6
 . כל עבודה בתחום השטח המוגדר כעתיקות, תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מנהל1

.1978רשות העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות התשל"ח 

 . במידה ויידרש על ידי רשות העתיקות ביצוע של פעולות מקדימות (פיקוח, חיתוכי בדיקה,2

חפירת בדיקה/חפירה הצלה מדגמית, חפירת הצלה) יבצען היזם על פי תנאי רשות העתיקות. 

 1978. במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם להוראות חוק העתיקות התשל"ח 3

 , ייעשו על ידי היזם ועל חשבונו כל הפעולות המתבקשות1988וחוק רשות העתיקות התשמ"ט 

מהצורך לשמר את העתיקות. 

 . היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבניה, תהיה הועדה המקומית רשאית להתיר שינויים4

 בתוכניות הבניה ובלבד שלא יתווספו עקב שינויים אלה זכויות בניה או תוספות שמשמעותן

פגיעה בקרקע. 

 . אין רשות העתיקות מתחייבת לאשר בניה בשטח או בחלקו גם לאחר בדיקה/חפירה, זאת5

 במידה ויתגלו בשטח עתיקות ייחודיות ולא ייראו את התוכניות כמקנות זכויות בניה שטח

שהינו אתר עתיקות מוכרז.
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חניה 6.7
החניה תהיה בהתאם לתקף התקן ביום מסירת המידע להיתר.

ניהול מי נגר 6.8
השטחים המיועדים לפיתוח יפותחו באופן שיבטיח שימור של מי הנגר העילי וכמפורט להלן:

  שטחים חדירי מים מתוך שטח המגרש הכולל, במגמה לאפשר קליטת15%. יוותרו לפחות 1

 כמות גדולה ככל הניתן של מי נגר עילי וחלחולם לתת הקרקע בתחומי המגרש. השטחים חדירי

מים אפשר שיהיו מגוננים או מצופים בחומר חדיר (כגון: חצץ, חלוקים וכד')

 שטחים חדירי מים משטח המגרש, אם יותקנו בתחומי15%. ניתן יהיה להותיר פחות מ-2

 המגרש מתקני החדרה כגון: בורות חלחול, תעלות חלחול, קדוחי הדחרה אשר יאפשרו קליטת

מי הנגר העילי בתחומי המגרש בהיקף הנדרש.

 . תכנון שטחים ציבוריים פתוחים לרבות שטחים מיוערים בתחום התכנית בכל האזורים,3

 יבטיח בין השאר, קליטה, השהייה והחדרה של מי נגר עילי באמצעות שטחי חלחול ישירים או

 מתקני החדרה. השטחים הקולטים את מי הנגר העילי בתחום שטחים ציבוריים פתוחים יהיו

 נמוכים מסביבתם. כל זאת ללא פגיעה בתפקוד ובשימושים של שטחים אלה כשטחים ציבוריים

פתוחים. 

 . בתכנון דרכים וחניות ישולבו רצועות של שטחים מגוננים סופגי מים וחדירים וייעשה שימוש4

בחומרים נקבוביים וחדירים.

38חיזוק מבנים, תמא/  6.9
 היתר לתוספות הבניה למבנה קיים מותנה בבדיקה בדבר הצורך בחיזוק המבנה לפי הוראות

413תקן ישראלי ת"י 

שמירה על עצים בוגרים 6.10
 על תאי שטח בהם מסומנים העצים הבוגרים בתשריט התכנית בסימונים של  "עץ/קבוצת עצים

 להעתקה" , או "עץ/קבוצת עצים לעקירה" "עץ/קבוצת עצים לשימור" יחולו ההוראות כפי

שיקבע ברשיון לפי פקודת היערות והתקנות וכן  ההוראות הבאות (כולן או חלקן):

.עצים לשימור:1

.לא תותר כריתה או פגיעה בעץ/קבוצת עצים המסומנים לשימור בתשריט. 1.1

 .תנאי למתן היתר בניה בתא שטח בו מסומנים עץ / קבוצת עצים לשימור  אישור הועדה1.2

 המקומית לתכנית פיתוח השטח בקנה מידה כפי שיקבע מהנדס הועדה המקומית, לרבות סימון

רדיוס צמרת העץ, ככל שיידרש.

 מ' לפחות מהיטל נוף העץ הבוגר, או לפי הנחיית פקיד היערות. 4.קו בנין מעץ לשימור יהיה 1.3

  מ'10.תחול חובת סימון העצים במהלך העבודות וגידורם. העצים לשימור במרחק הקטן מ- 1.4

  מ' לפחות או בהתאם לנוף העץ לצורך1.5 מ' ובגובה 4מקו הבניין יגודרו בגדר קשיחה ברדיוס 

הגנה.

.העתקת ועקירת עצים תותר בכפוף לתנאים להלן:  2

 .בכפוף להעתקה על פי מפרט טכני מתואם בליווי אגרונום ובכפוף לקיום ערך חליפי2.1.1

שייחשב לאחר קבלת טופס בקשה לכריתה/העתקה

.בכפוף לביצוע גיזומים ע"י גוזם מומחה.2.1.2

.בכפוף לרישוי על פי פקודת היערות.2.1.3

 .מתן היתר הכרוך בתנאי לעקירת או העתקת עץ יהיה טעון קבלת אישור פקיד היערות כנדרש3

בתקנות התכנון והבניה.
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תשתיות 6.11
 . ביוב - כל המבנים יהיו מחוברים למערכת הביוב של קיבוץ שדות ים, המחוברת למערכת1

הביוב האזורית המחוברת לפתרון קצה. 

 איכות השפכים המותרים לחיבור למערכת תהיה בהתאם לחוק הביוב ובהתאם לחוקי העזר של

המועצה האזורית חוף הכרמל ובאישור משרד הבריאות.

. אספקת מים - תבוצע באמצעות ספק המים המורשה לצריכת מים ביתית וחקלאית באזור. 2

 . אספקת חשמל ותקשורת תהיה באמצעות חיבור לרשתות החשמל והתקשורת הקיימות של3

הקיבוץ ותהא תת קרקעית. 

 . פסולת - יובטחו דרכי טיפול בפסולת שימנעו היווצרות ריחות, מפגעי תברואה ומפגעים4

 חזותיים או סיכונים בטיחותיים. המתקנים לאצירת הפסולת יימצאו בתחומי המגרשים או

 בהתאם למערך איסוף אזורי שתקבע הרשות המוסמכת ובלבד שיובטח סילוקו לאתר מוסדר

ובהתאם לכל דין.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2
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