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דברי הסבר לתכנית
  חלק ב', באה על מנת למצות את הזכויות המותרות מתכנית39, חלקה 10119תכנית זו ברחוב החסידה, גוש 

  קומות.3 יח'/דונם ב 5 המאפשר צפיפות של 18 בפרדס חנה. החלקה כלולה במתחם 353-0138586מתאר 
  מ"ר. תכנית825 הוא 39 קומות.  שטח החלק הדרומי בחלקה 2 יח'ד בתחום הקו הכחול וב 4התכנית מבקשת 

  שינתה את מיקום הכביש הדרום מזרחי לחלקה, ביטלה חלק מהדרך ושינתה אותו למגורים, כך648ש/
  מ"ר. תכנית זו לא מסדירה876 מ"ר נוספים, כך שתחום הקו הכחול 51שהוסיפה "עקרונית" לחלק המגורים 

קניינית את התוספת בשלב זה.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 , רח' חסידה פרדס39, חלק מחלקה 10119הוראות בגוש שם התכנית

חנה

308-1083344מספר התכנית

 דונם0.876שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

פרדס חנה-כרכורמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X196075קואורדינאטה 

Y707712קואורדינאטה 

רחוב חסידה פרדס חנהתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

פרדס חנה-כרכור: חלק מתחום הרשות - פרדס חנה-כרכור

חדרה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
חסידה פרדס חנה-כרכור

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

28, 39 חלק מוסדר 10119

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

03/02/1983 938 2889  תכנית זו מחליפה את תכנית

.298ש/ 

החלפה 298ש/ 

11/05/2004 2845 5296  תכנית זו מחליפה את תכנית

.648ש/ 

החלפה 648ש/ 

05/04/2005 2328 5388  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 / א1123הוראות תכנית ש/ 

ממשיכות לחול.

שינוי / א1123ש/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןדנה גבמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעדנה גב1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לא08:04 13/06/2023דנה גב1:250113/06/2023מנחהבינוי

לא13:40 06/07/2022דנה גב1:50018/04/2022רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

077-9779930 077-9779903 פרדס חנה- דרך הבנים

כרכור

 מועצה מקומית

 פרדס חנה -

 כרכור

) 1רשות מקומית ( רשות מקומית

omriwagsta

ff@gmail.c

om

226 רמת גן הרא"ה עמרי ווגסטף  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
 פרדס חנה - כרכור.1022) כתובת: ת.ד. 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

077-9779930 077-9779903  דרך הבנים

)1 (

פרדס חנה-

 כרכור

 מועצה מקומית

 פרדס חנה -

 כרכור

רשות מקומית רשות מקומית

omriwagstaff@gmai

l.com

  226 הרא"ה עמרי ווגסטף  רמת גן פרטי

 פרדס חנה - כרכור.1022) כתובת: ת.ד. 1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
dana@gevim

-arc.com

 072-3387007 42 המושב פרדס חנה-

כרכור

9502291 דנה גב בע"מ דנה גב עורך ראשי אדריכלית
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
mo59idan@g

mail.com

42 המושב פרדס חנה-

כרכור

 1259 גנאים מוחמד מודד  מהנדס

 מיפוי

 ומודד

מוסמך
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

תוספת יח"ד, תוספת זכויות בניה, הגדלת התכסית הבנויה במגרש.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 יח"ד.4 יח"ד לסה"כ 2. תוספת 1

 מ"ר לשיטחי שרות.200 מ"ר לסה"כ 111 מ"ר לשטח עיקרי ותוספת 560 מ"ר לסה"כ 240. תוספת 2

 משטח המגרש.40%. הגדלת תכסית לעד 3
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
3 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
3 מגורים א' להריסה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 876 1מגורים א 

100 876 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 876.74 מגורים א'

100 876.74 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1
שימושים 4.1.1

מגורים.

4.1.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

 מ'. 6יותרו מס' מבנים במגרש כמספר יחידות הדיור, בכפוף למרחק מינימלי בין מבנים של 

  מ"ר מתוך סך30יותרו משרדים לבעלי מקצועות חופשיים המתגוררים בנכס, בשטח של עד 

זכויות הבניה שנקבעו בתכנית.

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
(% מתא שטח)

 גובה מבנה-מספר יח"ד
 מעל הכניסה

הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל מגרש
מזערי

 מעל הכניסהעיקרישרותעיקרי
הקובעת

 מתחת לכניסה
הקובעת

קדמיצידי- שמאליצידי- ימני

)4 (5)3 (2133)2 (4047)1(825560200מגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

) יותר להעביר שטחים מעל לפני הקרקע אל מתחת לפני הקרקע.1(

 לגג רעפים.8.5 לגג שטוח ו 7) 2(

) רק עבור המבנה בחזית רחוב החסידה מותר קו בניין אפס.3(

 מ' לרח' החסידה.6 ו 16 מ' לדרך 5) 4(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
 מספר מקומות החניה יחושב לפי התקן הארצי המעודכן שיהיה בתוקף בזמן הוצאת היתרי

הבניה ובתחום גבולות המגרש.

חשמל 6.2
קווי החשמל והתשתית המוצעים בתחום התכנית יהיו תת קרקעיים.

 מגבלות בניה מקווי חשמל קיימים (בהתאם ל"היתרי סוג" להקמת מתקני חשמל - חוק

הקרינה):

 א. תנאי למתן היתר בניה יהיה  תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת חדרי שנאים ו/או

 חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי בנייה ומגבלות שימוש

מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב. איסור בניה בקרבת מתקני חשמל

 לא יינתן היתר בניה למבנה או חלק ממנו מתחת לקווי חשמל עיליים. בקרבת קווי חשמל עיליים

 יינתן היתר בניה רק במרחקים המפורטים מטה מקו אנכי משוך אל הקרקע בין התיל הקיצוני

והקרוב ביותר של קווי החשמל לבין החלק הבולט ו/א הקרוב ביותר של המבנה.  

 מ' מהתיל החיצוני3א. קו חשמל מתח נמוך- תיל חשוף 

 מ' מהתיל החיצוני2ב. קו חשמל מתח נמוך- תיל מבודד 

 מ' מהתיל החיצוני5.00 ק"ו- תיל חשוף או מצופה 33ג. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ' מהתיל החיצוני2 ק"ו- כבל אוירי מבודד (כא"מ) 33ד. קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ' מציר הקו20.00 ק"ו:- 160-110ה. קו חשמל מתח עליון 

 מ' מציר הקו35.00 ק"ו-  400ו. קו חשמל מתח על-עליון 

 מ' מהכבל0.5ז. כבלי חשמל מתח נמוך 

 מ' מהכבל3ח. כבלי חשמל מתח גבוה 

ט. כבלי חשמל מתח עליון בתאום עם חברת החשמל

 מ' מהמתקן1י. ארון רשת 

 מ' מהמתקן3יא. שנאי על עמוד 

 הערה: במידה ובאזור הבניה ישנם קווי מתח עליון/על בנויים עם שדות גדולים יותר, יש לפנות

לחברת החשמל לישראל לקבלת מידע ספציפי לגבי המרחקים המינימאליים המותרים.

 המרחקים האנכיים והמינימאליים מקווי חשמל עד לפני כביש סופיים ייקבעו לאחר תאום

וקביעת הנחיות עם חברת החשמל.

 אין לחפור מעל ובקרבת כבלי חשמל תת קרקעיים אלא לאחר קבלת אישור והסכמה מחברת

החשמל.

 במבנים המכילים חומרים מסוכנים המועדים לדליקה או לפיצוץ לא יינתן היתר בניה אלא

 במרחקי בטיחות שייקבעו בתוכנית המתאר בתיאום עם חברת החשמל. לפני תחילת ביצוע

עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל. 

  מ' מכבלי חשמל אלא לאחר3אין לחפור או לבצע עבודת בניה כלשהי מעל ובקרבה של פחות מ-

קבלת אישור מחברת החשמל.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כרייה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/ על עליון או 

 לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע
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חשמל 6.2
 לפי העניין. על אף האמור לעיל, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף

למגבלות הקבועות בסעיף זה.

ניהול מי נגר 6.3
 25% כאשר לא פחות מ-18 שינוי 1א.ניהול כמויות הנגר ייבחן בהתאם למחשבון של תמ"א/

 משטח המגרש יהיה פנוי מכל בינוי, פיתוח או ריצוף לצורך שטחים חדירי מים למטרות חלחול

לתת הקרקע.

 יש להבטיח קליטת מי גשמים בתחום המגרש, ולא להזרימם לחלקות הגובלות או למערכת

הניקוז העירונית. פתרונות הנגר יינתנו בשלב הרישוי בהתאם לכמויות המחושבות

 ב.הדרך והחניות יקבעו מחומרים מחלחלים ויהיו חלק מהתחשיב לשטחים המחלחלים

הנדרשים במגרש  וכן ישולבו בתחומם ובתחום המגרש אלמנטים להשהיה וחידור מי נגר.

38חיזוק מבנים, תמא/  6.4
.413היתר לתוספות הבניה מותנה בבדיקה בדבר הצורך בחיזוק המבנה הקיים לפי הוראות ת"י 

תנאים בהליך הרישוי 6.5
 . תנאי למתן היתרי בניה יהיה הגשת נספח מיצוי זכויות הן ביחס לזכויות הבניה והן ביחס1

ליחידות הדיור.

 . תנאי להוצאת היתר בניה במגרש יהיה הריסה בפועל של הבניה החורגת מקו הבנין הצידי2

המסומנת להריסה בתשריט.

תשתיות 6.6
א. כל קווי התשתית שבתחום תוכנית  תהיינה תת-קרקעיות. 

 ב. בשטח בנוי, קווי חשמל מתח גבוה ומתח נמוך חדשים יהיו תת קרקעיים. במקרים בהם

 שוכנע מהנדס העיר מטעמים מיוחדים שירשמו, כי מסיבות הנדסיות לא ניתן יהיה להטמין את

קו התשתית בתת-הקרקע, יהיה רשאי לאשר התקנתו כקו עילי. 

 ג. אישור אגף המים בעירייה בדבר חיבור הבנין לרשת המים.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2
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