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דברי הסבר לתכנית

התוכנית מתייחסת לחלקה הממוקמת ברחוב עולש בפרדס חנה.
החלקה ריקה מבינוי.

מטרת התכנית הוספת יחידת דיור, הגדלת אחוזי בניה, שינוי קו בניין והגדלת תכסית.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 פרדס חנה399 חלקה 10123תוספת זכויות ויח"ד בגוש שם התכנית

כרכור

308-1223668מספר התכנית

 דונם0.561שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 ב)13א.(א)(62, )8א (א) (62, )5א (א) (62, )4א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

פרדס חנה-כרכורמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X196600קואורדינאטה 

Y709100קואורדינאטה 

.27 לבית מספר 21חלקה ברחוב עולש, בין בית מספר תיאור מקום1.5.2

החלקה ריקה מבינוי, יש בה צמחיה צפופה.

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

פרדס חנה-כרכור: חלק מתחום הרשות - פרדס חנה-כרכור

חדרה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב

23 עולש פרדס חנה-כרכור

שיכון ממשלתישכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

מספרי חלקות

בחלקן

מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

399 חלק מוסדר 10123

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס 

בילקוט

פרסומים

מספר

ילקוט

פרסומים

מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

11/05/1995 3121 4303 החלפה / במ414  ש/ 

21/11/2000 4934 כפיפות 950  ש/ מק/ 

05/04/2005 2328 5388 כפיפות / א1123  ש/ 

22/12/1966 560 1324 החלפה 1  ש/ 
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מסמכי התכנית 1.7

קנהתחולהסוג המסמך

מידה

מספר

/עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןשלומי ממןמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעשלומי ממן1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

סקרים/חוות

דעת/דוחות

לאסקר עצים10:04 23/07/2023יורם וגשל920/07/2023מחייב

לאנספח בינוי09:54 23/07/2023שלומי ממן1:200113/07/2023רקעבינוי

לאנספח מאושר14:08 12/07/2023שלומי ממן1:500128/05/2023רקעמצב מאושר

במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד  מספר

 רשיון

שם סוג /מקצוע

תואר

yonimachlo

f@gmail.co

m

21 אלון

 התבור

קיסריה ) 1בניה בכור מכלוף (  פרטי

amarofir@g

mail.com

21 אלון

 התבור

קיסריה ) 1אפרים אופיר עמר (  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.3114) כתובת: ת.ד 1 (

יזם 1.8.2

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד  מספר

 רשיון

שם סוג /מקצוע

תואר

yael@maman

-arc.co.il

ֲ  04-6277373 21 אלון התבור קיסריה ממן שלומי

אדריכלות

 בע"מ

שלומי ממן עורך ראשי

yoram.vagsha

l@gmail.com

073-7253549 04-6366037 ) 1 ( חיבת ציון יורם וגשל  אגרונום אגרונום

mo59idan@g

mail.com

42 ) 2 ( פרדס חנה-

כרכור

אבו ואסל

 משרד מדידות

1097 עלי כבהא מודד

) כתובת: ד.נ חפר.1 (

.1, בית אורן קומה 42) כתובת: המושב 2 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
– "התשכ ) החוק"להלן  (1965ה  בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר  וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

תוספת יח"ד ,זכויות בניה והגדרת בניה בגג שטוח

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 יח"ד 2 מאושרת - סה"כ 1 ליח"ד 1תוספת יח"ד 

 מ"ר ותוספת שטחי שרות 202 מ"ר לשטח מאושר של 87תוספת זכויות בניה - תוספת של שטח עיקרי כ-

מ'3מ' צידיים ללא שינוי 4מ' ל-5שינוי קו בניין : אחורי וקדמי שינוי מ-

הגדלת תכסית

הגדרת בניה בגג שטוח
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

100 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

100 מגורים א' זיקת הנאה למעבר ברכב

100 מגורים א' חורשה לכריתה
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 561 מגורים א'

100 561 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 561.33 מגורים א'

100 561.33 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1

שימושים 4.1.1

בניית בניני מגורים חד משפחתיים ודו-משפחתיים

4.1.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

. יותר מחסן במרווח בין קו בניין לגבול מגרש - יותר במרווח צידי ואחורי בהסכמת שכן בלבד ,1

לא יותר במרווח בקו בניין קדמי 

 יח"ד2. ניתן לבנות 2

 מטר6  בקיר משותף או 50% בחפיפה של לפחות 0. מרחק בין מבנים יהיה 3

399. רוחב חזית יהיה ע"פ הקיים בחלקה 4

. תותר בניה של גגות שטוחים5

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרששימושיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
תכסית

(% מתא שטח)
גובה מבנה-מספר יח"ד

מעל הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מעל הכניסה הקובעת
גודל מגרש

מוחלט
מעל הכניסהשרותעיקרי

הקובעת
קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

23344)2 (844527.5)1 (561280מגוריםמגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 מ''ר ליח''ד דיור.140) 1(

) למבנה בעל גג שטוח.2(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
מקומות החניה יהיו בתחום המגרש ועל פי התקן התקף בעת הוצאת היתר בניה

ניהול מי נגר 6.2
, בהוראות התכנית ייקבע18 שינוי 1ניהול נגר כמויות הנגר ייבחנו בהתאם למחשבון של תמ"א/  

כי ניהול הנגר יהיה בתחום המגרש בלבד בהתאם לכמויות המחושבות, ופתרונות הנגר יינתנו

 מ"ק מי גשם לצורך השהייה.1 מ"ר גג יוקצו נפח של 100בשלב הרישוי. בדגש שלכל 

חשמל 6.3
תשתית חשמל חדשה תהיה תת קרקעית.

א.תנאי למתן היתר בניה יהיה - תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת חדר שנאים ו/או

חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי בניה ומגבלות שימוש

מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב.בשטחים בנויים, תחנות השנאה חדשות יוקמו במבנה שהוקם לשם כך. במקרים בהם תנאי

השטח אינם מאפשרים הקמת שנאים במבנה, רשאי מהנדס הרשות המקומית לאשר הקמת

שנאים על עמודי חשמל. מגבלה זו לא תחול בשטחים פתוחים, בהם תותר הקמת תחנת שנאים

על עמודי חשמל.

ג.שנאי ימוקם במבנה נפרד או בחלק של הבנין בתאום עם חברת החשמל ובאישור הוועדה

המקומית.

ד.איסור בניה מתחת לקווי חשמל עיליים

לא יינתן היתר בניה מתחת לקווי חשמל עיליים קיימים או מאושרים, אלא במרחקי בטיחות

מפני התחשמלות המפורטים להלן, מקו המשוך אל הקרקע מהתיל הקיצוני של הקו או מציר

הקו, הכל כמפורט להלן, לבין החלק הבולט או הקרוב ביותר לבנין, פרט לבנינים המותרים

בשטח למעבר קווי החשמל.

מציר הקו מהתיל הקיצוני 

 מ' א. קו חשמל מתח נמוך : תיל חשוף2.00 מ' 2.25

 מ' ב. קו חשמל מתח נמוך : תיל מבודד1.50 מ' 1.75

 מ'6.50

 מ' 8.50

 מ'5.00

 ק"ו: בשטח בנוי33-ג.קו חשמל מתח גבוה עד 

בשטח פתוח

 מ'13.00

 מ' 20.00

 מ'9.50

 ק"ו:160 - 110-ד. קו חשמל מתח עליון 

בשטח בנוי 

 מ')300בשטח פתוח (בשטחים בהם המרחקים בין העמודים עד 

 מ' 35.00

 ק"ו400-ה. קו חשמל מתח על- עליון 

* באזורים בהם המרחקים בין עמודי החשמל בקווי מתח עליון / על-עליון גדולים מן האמור

לעיל, יש לפנות אל חברת החשמל על מנת לקבל מידע לגבי המרחקים המזעריים המותרים. 
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חשמל 6.3
בתוכנית מתאר המתירה הקמתם של מבנים המכילים חומרים מסוכנים המועדים לדליקה או

לפיצוץ תכלל הוראה, הקובעת כי לא יינתן היתר בניה אלא במרחקי בטיחות שייקבעו בתוכנית

). 1המתאר בתיאום עם חברת החשמל(

לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של קווי חשמל. אין

 מ' מקווי חשמל תת קרקעיים3לחפור או לבצע עבודת בניה כלשהי מעל ובקרבה של פחות מ- 

אלא לאחר קבלת אישור מחברת החשמל. אין לבנות מבנים מעל כבלי חשמל תת קרקעיים או

 מ' מקווי1.0 מ' מקווי חשמל תת-קרקעיים מתח גבוה / מתח נמוך או 0.5בקרבה של פחות מ- 

). 2חשמל תת-קרקעיים מתח עליון(

 מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כריה במרחק הקטן מ- 

 מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/ נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/ על עליון או 

לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע

לפי העניין. 

על אף האמור לעיל, בתחום תוכנית מתאר הקובעת רצועה למעבר קווי חשמל ראשיים = קווי

מתח על ועל עליון יחולו הוראות תוכנית מתאר זו.

שמירה על עצים בוגרים 6.4
עצים המסומנים לכריתה :

א. בעת הגשת בקשה להיתר בניה ו/או לשימוש בשטח בו סומן עץ לכריתה  יש לפנות בבקשה

לרישיון כריתה מ פקיד היערות האזורי/עירוני.

ב. במסגרת היתר הבניה תשולב ככל הניתן נטיעת  עצים חדשים במקום העצים שנכרתו  כל זאת

בהתאם לתנאי רישיון הכריתה או כפי שיקבע פקיד היערות.

תנאים למתן היתרי בניה 6.5
הגשת מסמך מיצוי זכויות עתידי לפי תכנית המתאר יהיה תנאי להיתר בניה

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2
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