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דברי הסבר לתכנית
 התכנית חלה על מגרש משולב-מגורים מסחר ותעסוקה ומגרש ביעוד שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור

ברובע הסיטי באשדוד.
מטרת התכנית הינה איחוד וחלוקה לצורך הסדרת מיקום צוברי גז.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 איחוד וחלוקה לצורך הסדרת מיקום צוברי גז ברובעשם התכנית

הסיטי אשדוד

603-0322743מספר התכנית

 דונם20.215שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )1א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

 איחוד ו/או חלוקה בהסכמת כל הבעלים בכל תחוםסוג איחוד וחלוקה

התכנית/בחלק מתחום התכנית

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

אשדודמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X166095קואורדינאטה 

Y633055קואורדינאטה 

המגרשים ממוקמים על צומת - מנחם בגין ושד' הרצל.תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

אשדוד: חלק מתחום הרשות - אשדוד

אשקלון נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
7 הציונות אשדוד

9 הציונות אשדוד

11 הציונות אשדוד

רובע סיטישכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

11, 16 חלק מוסדר 2449

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

17/01/1991 1095 3834  תכנית זו מחליפה את

  אשר17/ במ/ 3תכנית 

 הוראותיה הוטמעו/הוחלפו

בתכנית זו.

החלפה 17/ במ/ 3

21/09/2003 4177 5226  תכנית זו מחליפה את

  אשר19/ 113/ 03/ 3תכנית 

 הוראותיה הוטמעו/הוחלפו

בתכנית זו

החלפה 3 /03 /113 /19

הערה לטבלה:

.16 לא תחול על חלקה 603-0828491תכנית 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןיהונתן מוסן לוימחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעיהונתן מוסן לוי1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

כן11:14 28/06/2021יהונתן מוסן לוי110/06/2021מחייבטבלאות הקצאה

כן15:57 01/04/2019יהונתן מוסן לוי101/04/2019מחייבכתב שיפוי

לא13:22 29/04/2021יהונתן מוסן לוי1:250129/04/2021רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

08-8545454 10 ) 1 ( אשדוד רשות מקומית אשדוד רשות מקומית

oren-

hasela@bez

eqint.net

08-8552974 08-8544572 7  דרך בגין

מנחם

אשדוד  חברת אורן

 הסלע, בניה

 והשקעות בע"מ

פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.10) כתובת: עיריית אשדוד הגדוד העיברי 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

oren-

hasela@bezeqint.net

08-8552974 08-8544572 7  דרך בגין

מנחם

 חברת אורן אשדוד

 הסלע, בניה

 והשקעות בע"מ

פרטי

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

התכנית כוללת מקרקעין בבעלות מדינה הערה כללית לבעלי עניין בקרקע:

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

yml.arc@gm

ail.com

03-6200255 5 ) 1 ( תל אביב-

יפו

 יהונתן

 אדריכלים

יהונתן מוסן לוי עורך ראשי

 תל אביב.5) כתובת: וולמן 1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

איחוד וחלוקה בהסכמת בעלים

עיקרי הוראות התכנית 2.2

איחוד וחלוקה ללא שינוי בסך השטח לכל יעוד

הסבת יעוד עפ"י הנחיות מבא"ת
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
11 מגורים מסחר ותעסוקה

16  שטחים פתוחים ומבנים

ומוסדות ציבור

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
11 מגורים מסחר ותעסוקה שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

16  שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות

ציבור

שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד
31.52 6,371 איזור משולב (מגורים, מסחר, משרדים)

68.48 13,844 שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור

100 20,215 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

31.52 6,390.59 מגורים מסחר ותעסוקה

68.48 13,887.11 שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור

100 20,277.71 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים מסחר ותעסוקה  4.1
שימושים 4.1.1

מגורים, מסחר,משרדים.

סוגי מסחר :חנויות למסחר קמעונאי לסוגיו, מסעדות ובתי קפה. 

סוגי משרדים :משרדי ממשלה,משרדי רשויות מקומיות, בנקים ומקצועות חופשיים.

 כל האמור לעיל בתנאי שהשימושים לא יהוו מטרד כלשהו לסביבה עפ"י שיקולה הבלעדי של

הועדה המקומית וכפוף להנחיות משרד הבריאות.

4.1.2 הוראות

  אדריכלות

 יח"ד50   בעל Aבניין 

 2 קומות מגורים מלאות + ק. חדר מגורים וחדרים טכניים על הגג + קומת קרקע מסחרית + 13

 קומות מרתף חניה.2קומות משרדים + קומת שרות לבריכת שחיה ומשרדים + 

 יח"ד56 -  בעל Bבניין 

 2 קומות מגורים מלאות + ק. חדר מגורים וחדרים טכניים על הגג + קומת קרקע מסחרית + 14

 קומות מרתף חניה.2קומות משרדים + קומת שרות לבריכת שחיה ומשרדים + 

 יח"ד65    בעל Cבניין 

  קומות מגורים חלקיות + קומת חדרי מגורים וחדרים טכניים על2 קומות מגורים מלאות + 15

  מפלסי חניה, חדרים טכניים וגרעין הבניין) + קומת חניה2הגג + קומה מפולשת גבוהה (לרמפות, 

 קומות מרתפי חניה.2עילית + 

  מ"ר ליחידת דיור על הגגות, הגישה אליהם מתוך חדר50תותר בניית חדרים בשטח של עד 

מדרגות פנימי בדירות העליונות בלבד.

 A,Bבריכת שחיה לא מקורה המיועדת לתושבי הבניינים בלבד, ממוקמת מעל לחניה בין בניינים 

 ) כולל שירותים נלווים בעלי זיקה ישירה19/113/03/3 (עפ"י המיקום המסומן בתשריט תכנית Cו-

  מ"ר, שטחי שרות עבור מתקנים טכניים500לבריכה כגון חדרי כושר וסאונה בגודל של עד 

 מ"ר.500ואחסנה הנחוצים לתפעול שוטף של הבריכה בגודל של עד 

הנחיות משרד הבריאות לעניין השימושים:

 .תהיה כניסה נפרדת לאגף העסקים ולאגף המגורים, לכל חנות במבנה תהיה כניסה מחצר משק1

ו/או אזור פריקה וטעינה.

 .תחויב הרחקת אדים וריחוק מעסקי מזון באמצעות פירים שקצה ארובתם יהיה מעל לגג הגבוה2

ביותר בבניין.

 .יתוכננו ביתני אשפה סגורים עבור חנויות המזון. כמו כן יתוכננו ביתני אשפה נפרדים עבור3

המגורים ועבור שטחי המסחר תוך שמירה על הפרדה מלאה בינהם.

 .לא יהיה מעבר של צנרת סניטציה (מים, ביוב) ברצפה מעל אזורים המשמשים למסחר למעט4

 חדרי מדרגות, מבואות, פירים לשירות וחלקים המשמשים לחדרי שירותים, למעט אם קיימת

קומת ביניים בעלת קרקע אטומה.

חומרים לגמר חוץ של הקירות יהיה אבן, שיש ו/או חומרים קרמיים, בתיאום עם אדריכל העיר.

א
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מגורים מסחר ותעסוקה  4.1

שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור  4.2
שימושים 4.2.1

שצ"פ, מבני ציבור ואזור ספורט.

  מ"ר בנוי) , בתי20גנים לרבים, מזרקות, ככרות, ריהוט גנני, מתקני גן משחקים, קיוסקים (עד 

 שימוש ציבוריים , מקלטים ציבוריים, חניות לשימושים הכלולים בשטח הציבורי הפתוח, וכל

המתחייב מעבודות הפיתוח הכרוכות בכך.

 הקמת בריכת שחיה על מתקניה , אולם ספורט , אמפיתיאטרון על מתקניו ( לרבות במה , שרותי

 במה , וחדרי הלבשה ) , בכפוף לחוות דעת להשפעה על הסביבה , שתאושר ע"י המשרד לאיכות

הסביבה .

גני ילדים ומעונות יום.

4.2.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחשימושיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא
שטח)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה- מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

 מספר
קומות

קו בנין
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי

שטחי בניה
 מעל

 הכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

 מגורים
 מסחר

ותעסוקה

115004001001000אחר

 מגורים
 מסחר

ותעסוקה

)4 (33000171)3 (6625)2 (5000)1 (1121375מגורים

 מגורים
 מסחר

ותעסוקה

10005900)5 (1118003100מסחר

 מגורים
 מסחר

ותעסוקה

140012000)6 (1140006600משרדים

 מגורים
 מסחר

ותעסוקה

)8()8()8()8()7(116371276751510091255190050<סך הכל>

 שטחים
 פתוחים
 ומבנים

 ומוסדות
ציבור

 שטחים
 פתוחים
 ומבנים

 ומוסדות
ציבור

1613887.1210%)8()8()8()8(

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערה ברמת הטבלה

אחר = בריכה ומתקניה

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

).19/113/03/3 מ"ר (125) שטח עיקרי ממוצע לדירה כ 1(

 מ"ר לחניה מקורה.500) מתוכם 2(
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 מ"ר לחניה מקורה.6125) מתוכם 3(

.65 - יח"ד C, בניין 56 - יח"ד B, בנין 50  -  יח"ד A) בניין 4(

 מ"ר חניה מקורה.1300) מתוכם 5(

 מ''ר לחניה מקורה.4200) מתוכם 6(

  קומות מרתפי חניה.2 קומות משרדים + קומת שרות לבריכת שחיה ומשרדים + 2 שלוש עשרה קומות מלאות למגורים + קומת חדרי מגורים וחדרים טכניים על הגג + קומת קרקע מסחרית + A) בנין 7(

  קומות מרתפי חניה. בנין2 קומות משרדים + קומת שרות לבריכת שחיה ומשרדים + 2 ארבע עשרה קומות מלאות למגורים + קומת חדרי מגורים וחדרים טכניים על הגג + קומת קרקע מסחרית + Bבנין 

C + מפלסי חניה, חדרים טכניים וגרעין הבניין) +2 קומות מגורים חלקיות + קומת חדרי מגורים וחדרים טכניים על הגג+ קומה מפולשת גבוהה. (עבור רמפות, 2 חמש עשרה קומות מלאות למגורים  

 קומות מרתפי חניה..2קומת חנייה עילית + 

) כמפורט בתשריט.8(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
החניה תהיה בתחום שטח המגרש בהתאם לתקן חניה תכנית מתאר אשדוד.

חלוקה ו/ או רישום 6.2
חלוקה ורישום יבוצעו בהתאם להוראות סימן ז' לפרק ג' לחוק התכנון והבניה.

תנאים בהליך הרישוי 6.3
היתרי בניה ינתנו על ידי הועדה המקומית על פי תכנית זו.

תנאי לקבלת היתר הינו ,

א.  אישור תשריט לצרכי רישום שיוכן על ידי יזם התכנית על כל שטח התכנית.

  ינתנו על פי תכנית פיתוח ובינוי לביצוע, שתאושר ע"י הועדה16ב. היתרי הבניה לתא שטח 

המקומית.

 6.4
הועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.

הפקעות לצרכי ציבור 6.5
 ,1965 (ב) לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה 188מקרקעין המיועדים לצרכי ציבור, על פי סעיף 

 יופקעו על ידי הועדה המקומית /או ירשמו על שם הרשות המקומית בהתאם להוראות פרק ח'

 לחוק, ולגבי מקרקעי ישראל המיועדים לצרכים כאמור , יופעלו על פי הנחיות היועץ המשפטי

לממשלה.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישור התכנית.5
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