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דברי הסבר לתכנית

 המייעדת מגרש זה למגורים.567התכנית החלה במגרש הינה הל/מח/
 יח"ד.3 אושרה לטובת הקמת בית מגורים בעל 20210011בקשה להיתר מס' 

התכנית הנידונה מציעה הוספת שטחי בניה בתת הקרקע והסדרת מצב תכנוני קיים.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 שכונת 'מצפה' , אבו164יצירת מסגרת תכנונית במגרש שם התכנית

גוש

152-1100817מספר התכנית

 דונם0.645שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

לא

ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )9א (א) (62, )15א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

הראלמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X209382קואורדינאטה 

Y635425קואורדינאטה 

 , שכונת מצפה אבו גוש164מגרש תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

: חלק מתחום הרשות - אבו גוש

נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

מצפה אבו גוששכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

מספרי חלקות

בחלקן

מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

66 חלק מוסדר 31398

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס 

בילקוט

פרסומים

מספר

ילקוט

פרסומים

מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

28/01/1993 1365 4080 תכנית זו משנה רק את

המפורט בתכנית זו וכל יתר

/113הוראות תכנית מי/ במ/ 

א ממשיכות לחול.

שינוי / א113  מי/ במ/ 

26/01/2012 2292 6368 תכנית זו משנה רק את

המפורט בתכנית זו וכל יתר

567הוראות תכנית הל/ מח/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 567  הל/ מח/ 

26/08/2019 14186 8410 תכנית זו כפופה להוראות

.הוראות152-0150664תכנית 

 תחולנה152-0150664תכנית 

על תכנית זו.

כפיפות 152-0150664
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מסמכי התכנית 1.7

קנהתחולהסוג המסמך

מידה

מספר

/עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןארז ניסןמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעארז ניסן1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא13:45 01/05/2023ארז ניסן101/05/2023רקעאדריכלות

לא13:30 22/08/2022גבארה תאופיק1:250121/08/2022רקעמצב מאושר

במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד  מספר

 רשיון

שם סוג /מקצוע

תואר

nelly-

2011@live.c

om

052-8241012 6 אבו גוש ענבר מחמוד אבו קטיש  פרטי

noohalian1

@icloud.co

m

050-6828661 21 אבו גוש יסמין מוסא עליאן  פרטי

noohalian1

@icloud.co

m

054-4655233 21 אבו גוש יסמין נוח עליאן  פרטי

יזם 1.8.2

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד  מספר

 רשיון

שם סוג /מקצוע

תואר

nissan.archite

ctes@gmail.c

om

074-7026439 10 בן יהודה ירושלים ניסן אדריכלים 2629849 ארז ניסן עורך ראשי אדריכל

zd5838502@g

mail.com

02-5838502 67 מרג' אל

מהור

ירושלים אלדאוודי

 מדידות

991 גבארה תאופיק מודד מודד

מוסמך
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
– "התשכ ) החוק"להלן  (1965ה  בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר  וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

הוספת אחוזי בניה לשם יצירת קומת מרתף תת קרקעית.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

) בחוק.15א (א) (62. הוספת שטחי שירות בתת הקרקע לפי סעיף 1

) בחוק.9א (א) (62. שינוי הוראות להבלטת מרפסות מעבר לקו בניין אחורי לפי סעיף 2
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

1 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

1 מגורים א' זכות מעבר
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 645 מגורים א'

100 645 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 645.87 מגורים א'

100 645.87 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1

שימושים 4.1.1

א. מגורים

ב. משרדים לבעלי מקצועות חופשיים

4.1.2 הוראות

  הנחיות מיוחדות

יותר שימוש של משרד לבעל מקצוע חופשי בחלק מדירת המגורים אשר המשתמש במשרד

מתגורר בה.

א

  פסולת בניין

 (ג') לתקנון16יש לפנות פסולת בנין לאתר מאושרת ע"י המשרד להגנת הסביבה בהתאם לתקנה 

1970התכנון והבנייה (בקשה להיתר ואגרות) התש"ל-

ב

  מרתפים

מיקום וגודל מחסנים יהיו בהתאם למדיניות הועדה התקפה בנושא.

ג

  עתיקות

 , אם יתגלו בשטח התכנית עתיקות יש להפסיק מיד את1978.על פי חוק העתיקות , התשל"ח 1

העבודות, להודיע על כך לרשות העתיקות ולא להמשיך בעבודות עד לקבלת הודעה אחרת מרשות

העתיקות.

.כל עבודה בתחום השטח המוגדר כעתיקות, תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מנהל רשות2

.1978העתיקות כמתחייב ובכפוף לחוק העתיקות, התשל"ח - 

.במידה ויידרש על ידי רשות העתיקות ביצוע של פעולות מקדימות (פיקוח, חיתוכי בדיקה,3

חפירת בדיקה, חפירת הצלה), יבצען היזם במימונו כפי שנקבע בדין ועל פי תנאי רשות העתיקות.

 וחוק1978.במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם להוראות חוק העתיקות, התשל"ח-4

, ייעשו על ידי היזם ובמימונו כל הפעולות המתבקשות מהצורך1989רשות העתיקות, התשמ"ט-

לשמר את העתיקות.

.היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבניה, תהיה הועדה המקומית ו/או המחוזית לפי סמכותה5

שבדין, רשאית להתיר שינוים בתכנית הבניה ו/או לדרוש תכנית חדשה ובלבד שלא יתווספו עקב

שינויים אלה או הגשת התכנית החדשה זכויות בניה או תוספות שמשמעותן פגיעה בקרקע.

ד
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
תכסית

(% מתא שטח)
קו בניןמספר קומות

(מטר)
מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת

גודל מגרש
מוחלט

מעל הכניסהשרותעיקרישרותעיקרי
הקובעת

מתחת לכניסה
הקובעת

קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

5)1 (64545060904042334מגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:5הוראות טבלה 

שטחי הבניה בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המרביים בתכנית זו ומחושבים בהתאם לתקנות התכנון והבניה לרבות שטחי חניה ושטחים למרחבים מוגנים.

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 מעבר לקו בניין.40%) תותר הבלטת מרפסות זיזיות עד 1(

תכנית מס': 152-1100817 - שם התכנית: יצירת מסגרת תכנונית במגרש 164 שכונת 'מצפה' , אבו גוש

מועד הפקה: 10/06/2024 18:51 - עמוד 11 מתוך 12 - מונה תדפיס הוראות: 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11

תכנון זמין
מונה הדפסה 11



הוראות נוספות 6.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

לא תותר בניה בשלבים. הבניה תבוצע בהינף אחד 1

מימוש התכנית 7.2
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