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דברי הסבר לתכנית
 התכנית מבצעת שינוי יעוד בשתי חלקות בבעלות העירייה בשכונת אושיות, בין הרחובות שד' הקיבוצים, דב הוז

וחבורה וברחוב ההסתדרות.
 263 ישונה ליעוד שצ"פ ויעוד חלק מחלקה 459התכנית מבקשת לשנות יעודי קרקע כך שיעוד חלק מחלקה 

ישונה ליעוד שב"צ.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 /א - תכנית לשינוי יעוד משצ"פ לשב"צ ומשב"צ8/74רח/שם התכנית

לשצ"פ באושיות

414-0730127מספר התכנית

 דונם3.070שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

רחובותמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X183125קואורדינאטה 

Y643060קואורדינאטה 

בין הרחובות שד' הקיבוצים, דב הוז וחבורה וברחוב ההסתדרות בשכ' אושיות.תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

רחובות: חלק מתחום הרשות - רחובות

רחובות נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
ההסתדרות רחובות

הוז דב רחובות

החבורה רחובות

שדרת הקבוצים רחובות

אושיותשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

263 459 חלק מוסדר 3698

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית
3 - 4 1/ 8/ 74רח/ מק/ 

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

25/05/1997 3620 4525  תכנית זו כפופה להוראות

 . הוראות2/ 4תכנית תמא/ 

  תחולנה2/ 4תכנית תמא/ 

על תכנית זו.

כפיפות 2/ 4תמא/ 

09/04/2018 6739 7755  תכנית זו כפופה להוראות

 .414-0303420תכנית 

 הוראות תכנית

  תחולנה על414-0303420

תכנית זו.

כפיפות 414-0303420

28/05/1996 3425 4412  תכנית זו כפופה להוראות

 .1/ ב/ 2000תכנית רח/ 

 /2000הוראות תכנית רח/ 

 תחולנה על תכנית זו.1ב/ 

כפיפות 1/ ב/ 2000רח/ 

31/03/2015 4506 7014  תכנית זו כפופה להוראות

 .6/ ב/ 2000תכנית רח/ 

 /2000הוראות תכנית רח/ 

 תחולנה על תכנית זו.6ב/ 

כפיפות 6/ ב/ 2000רח/ 

25/11/2010 1229 6163  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 5/ 44הוראות תכנית רח/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 5/ 44רח/ 

04/02/2001 4957  תכנית זו כפופה להוראות

 / יב.2000תכנית רח/ מק/ 

 הוראות תכנית רח/ מק/

 / יב תחולנה על תכנית2000

זו.

כפיפות / יב2000רח/ מק/ 

05/07/2001 4999  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 הוראות תכנית רח/ מק/

 ממשיכות לחול.1/ 8/ 74

שינוי 1/ 8/ 74רח/ מק/ 

17/07/1980 2645  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 8/ 74הוראות תכנית רח/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 8/ 74רח/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןדלית הראלמחייבהוראות התכנית

לא1-2תשריט מצב מוצע גליונות:דלית הראל1:500מחייבתשריט מצב מוצע

לאמצב מאושר15:47 10/03/2021דלית הראל1:250101/07/2019רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

dina@rehov

ot.muni.il

08-9392261 08-9392260 2 ביל"ו רחובות  הועדה

 המקומית

 לתכנון ובנייה

 רחובות

ועדה מקומית ועדה מקומית

יזם 1.8.2
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הגדרות בתכנית 1.9
 

 בתכנית זו יהא לכל מונח מהמונחים המפורטים להלן הפרוש המופיע בצד ההגדרה, אלא אם כן
משתמע אחרת מהוראות התכנית או מהקשר הדברים.

הגדרת מונחמונח
414-0601435תכנית תכנית זו

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

  בשטח) ליעוד מבנים ומוסדות ציבור ובחלק מחלקה4 מיעוד שצ"פ (מגרש 263התכנית משנה יעוד בחלק מחלקה 

 מיעוד שב"צ ליעוד שצ"פ.459

עיקרי הוראות התכנית 2.2

  משצ"פ למבנים ומוסדות ציבור, על-מנת ליצור מגרש ביעוד "מבנים ומוסדות263.  שינוי יעוד בחלק מחלקה 1

).1ציבור" ברחוב ההסתדרות (תא שטח 

 משב"צ לשצ"פ במקום בו החלקה לא רגולרית ולא ניתנת לבניה.459. שינוי יעוד בחלק מחלקה 2 
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 ,2 מבנים ומוסדות ציבור

3 שטח ציבורי פתוח

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
1 ,2 מבנים ומוסדות ציבור בלוק עץ/עצים לשימור

3 שטח ציבורי פתוח בלוק עץ/עצים לשימור
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד
88.11 2,705 שב"צ

11.89 365 שטח ציבורי פתוח

100 3,070 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

88.11 2,696.47 מבנים ומוסדות ציבור

11.89 363.77 שטח ציבורי פתוח

100 3,060.24 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מבנים ומוסדות ציבור  4.1
שימושים 4.1.1

השימושים המותרים יהיו חינוך, תרבות, קהילה, דת, רווחה ובריאות, למעט מגורים.

4.1.2 הוראות

שטח ציבורי פתוח  4.2
שימושים 4.2.1

 גנים, מתקני גן, מתקני ספורט, מגרשי משחקים ושעשועים, שבילים להולכי רגל, תשתיות תת

קרקעיות, ריהוט רחוב וכד'.

4.2.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 גובה מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי

שטחי בניה
 מעל

 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

115383076) 1(615) 2(3691) 2(738253) 2(4465

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

211672334) 1(467) 2(2801) 2(560253) 2(5) 3(4) 4(4) 5(5) 6(

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 מ''ר.100) יותר שימוש למסחר בקומת קרקע בשטח של 1(

.6/ב/2000) לפי רח/2(

) לכוון שד' הקיבוצים לבניה חדשה. לבניה הקיימת לפי קיים בהיתר בניה.3(

) לכוון רחוב דב הוז לבניה חדשה. לבניה קיימת לפי הקיים בהיתר בניה.4(

 לבניה חדשה. לבניה הקיימת לפי קיים בהיתר בניה.4) לכוון תא שטח מספר 5(

) לכוון רחוב החבורה לבניה חדשה. לבניה קיימת לפי הקיים בהיתר בניה.6(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
מספר מקומות החניה יקבע לפי התקן הארצי התקף בזמן הוצאת היתר בניה.

החניה תהיה בתחום המגרש.

שמירה על עצים בוגרים 6.2
 על תאי שטח בהם מסומנים העצים הבוגרים בתשריט בסימונים של "עץ/קבוצת עצים לשימור",

"עץ/קבוצת עצים להעתקה", או "עץ/קבוצת עצים לעקירה"

יחולו ההוראות כפי שיקבע ברשיון לפי פקודת היערות וכן ההוראות הבאות (כולן או חלקן):

א. לא תותר כריתה או פגיעה בעץ/קבוצת עצים המסומנים לשימור.

 ב. תנאי למתן היתר בניה בתא שטח כאמור אישור הועדה המקומית לתכנית פיתוח השטח בקנה

מידה כפי שיקבע מהנדס הועדה המקומית, לרבות סימון רדיוס צמרת העץ, ככל שידרש.

 ג. תנאי למתן היתר בניה בתא שטח בו מסומן "עץ/קבוצת עצים להעתקה" או "עץ/קבוצת עצים

לעקירה" - קבלת רשיון לפי פקודת היערות.

 מ' לפחות מרדיוס צמרת העץ, או לפי הנחיית פקיד היערות.4ד. קו בניין מעץ לשימור יהיה 

גובה מבנים ו/או בטיחות טיסה 6.3
 , תכנית מתאר ארצית חלקית לנמל2/4על תחום התכנית חלות ההגבלות כפי שנקבעו בתמ"א 

 התעופה בן גוריון (להלן התמ"א) לרבות הגבלות בניה לגובה ומזעור סכנת ציפורים לתעופה.

 התמ"א על מסמכיה תהא עדיפה וגוברת על תכנית זו ולא יינתן היתר בניה או הקלה מכוח

תכנית זו אשר יעמוד בסתירה למסמכי התמ"א. 

 הגובה המרבי המותר להניה לרבות עבור מנופים ועגורנים בזמן הבניה לא יחרוג מן הקבוע

בהגבלות הבניה בגין בטיחות טיסה לנמל בן גוריון.

 הגובה המרבי להקמת תרנים, אנטנות, ארובות וכיו"ב המוגדרים "מכשולים דקיקים" יהיה

.2/4תואם את הגבלות הבניה המוגדרות בפרק ד' לתמ"א 

  מ' מעל פני הקרקע בתחום התוכנית60תנאי למתן היתר בניה למבנים שגובהם הכולל עולה על 

הינו אישור רשות התעופה האזרחית.

  מ' מעל פני הקרקע ללא אישור60אין להקים מנופים ועגורנים בתחום התכנית שגובהם עולה על 

רשות התעופה האזרחית.

רישום שטחים ציבוריים 6.4
  לחוק התכנון והבניה תשכ"ה188השטחים בתכנית זו המיועדים לצרכי ציבור בהתאם לסעיף 

  לחוק התכנון והבניה26, יופקעו על ידי הרשות המקומית וירשמו על שמה עפ"י סעיף 1965

, או ירשמו על שמה בדרך אחרת.1965תשכ"ה 

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

מיד עם אחשור תכנית זו.
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