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דברי הסבר לתכנית

  "צפון מערב קרית שלום" קובעת כי תנאי למתן היתר בניה בתחומה הוא אישור תכנית2494/1תכנית מספר 
 לאיחוד וחלוקה , (ועריכת תשריט איחוד וחלוקה) . מטרת תכנית זו היא איחוד וחלוקה מחדש ללא הסכמת

. איחוד וחלוקה שיאפשר מימוש התכנית. 2494/1הבעלים למגרשים הכלולים בתכנית 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

א1/ 2494צפון מערב קרית שלום שם התכנית

507-0159293מספר התכנית

 דונם151.692שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 6א (א) סעיף קטן 62, 1א (א) סעיף קטן 62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

 איחוד ו/או חלוקה ללא הסכמת כל הבעלים בכל תחוםסוג איחוד וחלוקה

התכנית/בחלק מתחום התכנית

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

תל אביב-יפומרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X178078קואורדינאטה 

Y664500קואורדינאטה 

 צפון מערב קרית שלום בצפון דרך קיבוץ גלויות, במזרח שכונת קרית שלום, בדרוםתיאור מקום1.5.2

שצ"פ ומרכז גורן גולדשטיין, במערב שצ"פ, ביה"ס לטבע והכנסיה הרוסית.

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

תל אביב-יפו: חלק מתחום הרשות - תל אביב-יפו

תל אביב נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב

לבון פנחס תל אביב-יפו

קרית שלוםשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

32 81-120, 126-133 חלק מוסדר 6969

96, 109 47-71, 74-81, 87, 93, 

110, 113

חלק מוסדר 6970

8-11, 15, 75, 85 1-7, 12, 22 חלק מוסדר 6984

40, 48 41-47, 64-65 חלק מוסדר 7063

46, 48 חלק מוסדר 7065

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא קיימים נתונים לבקשה זו
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא קיימים נתונים לבקשה זו

 

מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

03/11/2011 346 6314  על תכנית זו תחול התכנית

  על2494/1הראשית 

 שינוייה לכל עניין למעט

 השינויים שצויינו בתכנית

זו.

כפיפות 1/ 2494תא/ 

03/11/2011 346 6314  תכנית זו מהווה פירוט

  לעניין1/ 2494לתכנית 

 איחוד וחלוקה ולעניין

 שינויים בחלוקת שטחי

  לחוק62בניה לפי סעיף 

התכנון והבניה.

פירוט 1/ 2494תא/ 

07/10/2013 511 6669  תכנית זו אינה פוגעת

.3922בהוראות תכנית תא/ 

כפיפות 3922תא/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןאילה רונאלמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאילה רונאל1:12501מחייבתשריט מצב מוצע

לאטבלאות16/08/2017שמואל פן715/08/2017מחייבטבלאות איזון והקצאה

כןעקרונות שומה16/08/2017שמואל פן1915/08/2017מחייבטבלאות איזון והקצאה

לא20/11/2013אילה רונאל1:1250112/06/2013רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

03-5217462 03-5217162 68  שד' בן

גוריון

תל אביב-

יפו

 ועדה מקומית

 לתכנון ובניה תל

 אביב יפו

ועדה מקומית ועדה מקומית

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

03-5218244 03-5217087 68  שד' בן

גוריון

תל אביב-

 יפו

 ועדה מקומית

 לתכנון ובניה תל

 אביב-יפו

ועדה מקומית ועדה מקומית

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

סוג שם 

03-7632010 03-7632000 125 דרך בגין תל אביב-

יפו

 רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

03-5218244 03-5217087 68 שד' בן גוריון תל אביב-

יפו

 עיריית תל

אביב-יפו

 בבעלות רשות

מקומית

פרטיים הערה כללית לבעלי עניין בקרקע:
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

ronela@netvi

sion.net.il

03-7280597 03-5248806 6 המרץ תל אביב-

יפו

 27790 אילה רונאל עורך ראשי אדריכל

03-6876333 03-6871782 21  אנילביץ
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תל אביב-

יפו
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info@spenn.c

o.il
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יפו
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מקרקעין
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

.2494/1איחוד וחלוקה מחדש ללא הסכמת הבעלים למגרשים הכלולים בתכנית 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

. 1 א (א) ס"ק 62א. איחוד וחלוקה מחדש ללא הסכמת הבעלים לפי סעיף 

 ), מבלי לשנות את השטח הכולל המותר לבניה6 א (א) ס"ק (62ב. שינויים בחלוקת שטחי הבנייה לפי סעיף 

בתכנית ותוך שמירה על סה"כ יחידות הדיור:

 יח"ד44 יח"ד במקום 43 הוקצו 3- בתא שטח 

 יח"ד32 יח"ד במקום 33 הוקצו 4- בתא  שטח 

 יח"ד138 יח"ד במקום 141 הוקצו 7- בתא שטח 

 יח"ד74 יח"ד במקום 72 הוקצו 8- בתא שטח 

 יח"ד. 74 יח"ד במקום 73 הוקצו 10- בתא שטח 
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נתונים כמותיים עיקריים בתכנית 2.3

151.692 שטח התכנית בדונם

הערות סה"כ מוצע בתוכנית מצב שינוי (+/-) ערך סוג נתון כמותי 

מתארי מפורט למצב המאושר * מאושר*

6,700 6,700 מ"ר מבני ציבור (מ"ר)

650 650 יח"ד מגורים (יח"ד)

65,000 65,000 מ"ר מגורים (מ"ר)

1,400 1,400 מ"ר מסחר (מ"ר)

 -זכויות והוראות בניה מצב מוצע-גובר5בכל מקרה של סתירה בין נתוני טבלה זו לנתוני טבלה 
.5האמור בטבלה 

* נתונים שניתן להוציא בעבורם היתרים מכוח תכניות מאושרות.
 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

11A דיור מיוחד

28 ,29A, 29B, 30A, 30B, 31A, 31B, 31C, 32, 33A, 33B, 34A, 34B, 35, 36 דרך מאושרת

1B, 13A, 13B מבנים ומוסדות ציבור

12  מבנים ומוסדות ציבור

לחינוך

2 ,3 מגורים ב'

1A, 4A, 4B, 5, 6 מגורים ג'

7 ,8 ,9A, 9B, 10A, 10B מגורים ד'

27A, 27B ספורט ונופש

38A, 38B פארק / גן ציבורי

4C, 15, 16, 17A, 17B, 17C, 18A, 18B, 18C, 20, 22, 23, 24A, 24B, 26, 37 שטח ציבורי פתוח

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

38A פארק / גן ציבורי בלוק עתיקות / אתר ארכיאולוגי

28 ,34A, 36 דרך מאושרת גבול מגבלות בניה

1A מגורים ג' גבול מגבלות בניה

15 ,16 ,24A שטח ציבורי פתוח גבול מגבלות בניה

29A דרך מאושרת דרך /מסילה לביטול

13A מבנים ומוסדות ציבור דרך /מסילה לביטול

27B ספורט ונופש דרך /מסילה לביטול

17A, 18A, 20, 26 שטח ציבורי פתוח דרך /מסילה לביטול

38A פארק / גן ציבורי זיקת הנאה למעבר ברכב

18A, 18B, 18C שטח ציבורי פתוח זיקת הנאה למעבר ברכב

4A, 4B מגורים ג' חזית מסחרית

7 מגורים ד' חזית מסחרית

4C שטח ציבורי פתוח חניה
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תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

33A, 33B, 34A דרך מאושרת מבנה להריסה

2 ,3 מגורים ב' מבנה להריסה

4A, 4B, 5 מגורים ג' מבנה להריסה

10A, 10B מגורים ד' מבנה להריסה

17A, 17B, 18A, 18B, 22, 24A שטח ציבורי פתוח מבנה להריסה

13A, 13B מבנים ומוסדות ציבור מגרש המחולק לתאי שטח

4A, 4B מגורים ג' מגרש המחולק לתאי שטח

9A, 9B, 10A, 10B מגורים ד' מגרש המחולק לתאי שטח

27A, 27B ספורט ונופש מגרש המחולק לתאי שטח

30A, 30B דרך מאושרת מנהרה/מעבר תחתי

38A, 38B פארק / גן ציבורי מנהרה/מעבר תחתי

30A, 34A דרך מאושרת ציר

38A פארק / גן ציבורי ציר

18A, 18B, 24A שטח ציבורי פתוח ציר

11A דיור מיוחד שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

28 ,29A, 29B, 30A, 30B, 31A, 

31B, 31C, 32, 33A, 33B, 34A, 

34B, 35, 36

דרך מאושרת שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

1B, 13A, 13B מבנים ומוסדות ציבור שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

12 מבנים ומוסדות ציבור לחינוך שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

2 ,3 מגורים ב' שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

1A, 4A, 4B, 5, 6 מגורים ג' שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

7 ,8 ,9A, 9B, 10A, 10B מגורים ד' שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

27A, 27B ספורט ונופש שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

38A, 38B פארק / גן ציבורי שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

4C, 15, 16, 17A, 17B, 17C, 18A, 

18B, 18C, 20, 22, 23, 24A, 24B, 

26, 37

שטח ציבורי פתוח שטח לאיחוד וחלוקה חדשה

11A דיור מיוחד שטח להשלמה

1B מבנים ומוסדות ציבור שטח להשלמה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

0.10 149.24 דיור מיוחד

18.49 28,019.62 דרך מאושרת

2.10 3,184.99 מבנים ומוסדות ציבור

0.83 1,264.57 מבנים ומוסדות ציבור לחינוך

4.09 6,197.16 מגורים ב'

5.59 8,475.4 מגורים ג'
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מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

4.73 7,169.11 מגורים ד'

6.53 9,889.63 ספורט ונופש

35.81 54,272.77 פארק / גן ציבורי

21.73 32,927.05 שטח ציבורי פתוח

100 151,549.54 כ"סה
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  עבור ירשם בנאמנות ע"ש עיריית ת"א-יפו ללא זכויות בניה עד להעברתו11Aמגרש השלמה 

6970 בגוש 73 ו-72לבעלי חלקות 

א

מבנים ומוסדות ציבור  4.5

שימושים 4.5.1
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.3922 ויחולו בו הוראות תכנית תא/ 3922 מהווה חלק מהמגרש הראשי בתכנית תא/ 1Bמגרש 

4.5.2 הוראות

מבנים ומוסדות ציבור לחינוך  4.6

שימושים 4.6.1

2494/1ההוראות והשימושים הקבועים בתכנית 

4.6.2 הוראות

שטח ציבורי פתוח  4.7

שימושים 4.7.1

2494/1ההוראות והשימושים הקבועים בתכנית 
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דרך מאושרת  4.10
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.3922 ויחולו הוראות תכנית תא/ 2494/1ההוראות והשימושים הקבועים בתכנית 

4.10.2 הוראות

 

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 14 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33

תכנון זמין
מונה הדפסה 33



טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשתאי שטחשימושיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
 אחוזי בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא

שטח)

מספר קומותמספר יח"ד

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 סה"כ שטחישרותעיקרישרותעיקרי

בניה
 מעל הכניסה

הקובעת
 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

13A, 13B1767) 1()2(

 מבנים
 ומוסדות

ציבור

1B1422)2(

 מבנים
 ומוסדות

ציבור לחינוך

121255)2(

)27A, 27B9890) 1()2ספורט ונופש
11A148דיור מיוחד

)1A376168391496272011055294686) 3()2מגורים ג'
)2()3 (2411282281804328013312324826מגורים ב'
)2()3 (32090431796817807065338436מגורים ב'
 מגוריםמגורים ג'

ומסחר
4A, 4B958) 1(3689) 4(86812805837609339) 3()2(

)2()3 (51871318070412805164276326מגורים ג'
)2()3 (61890317070412805154273326מגורים ג'
 מגוריםמגורים ד'

ומסחר
7301815051) 5(338655202395779314119) 3()2(

)2()3 (81390720916282960117978497219מגורים ד'
)9A, 9B1388) 1(740816282960119968497419) 3()2מגורים ד'
)10A, 10B1391) 1(730916282960118978557319) 3()2מגורים ד'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערה ברמת הטבלה

6970 בגוש 73 ו-72 ירשם בנאמנות ע"ש עיריית ת"א-יפו ללא זכויות בניה עד להעברתו לבעלי חלקות 11Aא. מגרש השלמה 

ב. גובה וקוי הבנין יהיו עפ"י התכנית הראשית.

ג.גודל ממוצע ליח"ד במגרש, יקבע לפי סך שטח עיקרי חלקי מספר יח"ד בכל מגרש, בהתאם לטבלאת איזון השמאי.

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

) מגרש בניה אחד.1(
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) עפ"י התכנית הראשית.2(

) עפ''י התכנית הראשית.3(

 מ''ר מיועדים לקומת המסחר בקרקע.400) 4(

 מ"ר מיועדים למגורים..3289

 מ''ר מיועדים לקומת מסחר בקרקע.1000) 5(

 מ"ר מיועדים למגורים..14051
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הוראות נוספות 6.

איחוד וחלוקה 6.1
 האחוד וחלוקה מחדש יבוצעו עפ"י טבלת ההקצאה והאיזון בהתאם לפרק ג סימן ז' לחוק

 לחוק.125 ויירשמו בלשכת רישום המקרקעין לפי סעיף 1965התכנון והבניה התשכ"ה-

רישום שטחים ציבוריים 6.2
2494/1 בתכנית 6.7יחול סעיף 

תנאים למתן היתרי בניה 6.3
2494/1 בתכנית 6.12יחול סעיף 

הוצאות הכנת תוכנית 6.4
 הועדה המקומית רשאית לגבות את הוצאות התכנית לרבות הוצאות עריכתה וביצועה עפ"י

) לחוק.12(69סעיף 

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

1/ 2494יחולו שלבי ביצוע על פי הוראות תכנית  1

מימוש התכנית 7.2

2494/1על פי הוראות תכנית 
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תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 27 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 28 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 29 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 30 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 31 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 32 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 33 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 34 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 35 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33



תכנית 507-0159293 16/08/2017 11:05:06 נספח טבלאות איזון והקצאה

תכנית מס': 507-0159293 - שם התכנית: צפון מערב קרית שלום 2494/ 1א

מועד הפקה: 16/08/2017 11:09 - עמוד 36 מתוך 36 - מונה תדפיס הוראות: 33


