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דברי הסבר לתכנית

תכנית זו חלה בשטח ממזרח לקבוץ עין גב,בשטח המאושר לתעסוקה ומבני משק בצמוד לצומת עין גב.
 מטרת תכנית זו הינה לחלק את השטח לתאי שטח בהתאם לשימושים קיימים ומוצעים לשימושי מסחר

ותעשיה בכל תא שטח.
החלוקה הינה גם לצורך הסדרת חוזים מול רמ"י .

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

  הקצאת שטחי בניה באזור תעשיה ומסחר -23329ג/שם התכנית

קיבוץ עין גב.

214-0350777מספר התכנית

 דונם80.244שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

עמק הירדןמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X260400קואורדינאטה 

Y743300קואורדינאטה 

מזרחית לצומת עין גבתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

עין גב: חלק מתחום הרשות - עמק הירדן

כנרת נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב

עין גב

שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

2, 6, 13-15, 19, 22, 

25

12, 24 חלק מוסדר 15116

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית

681 - 682 ,823 - 824 ,834 - 836 ,1500 - 1501 19484ג/

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

18/12/2006 926 5606  תכנית זו אינה פוגעת

 /34בהוראות תכנית תמא/ 

 . הוראות תכנית תמא/3ב/ 

  תחולנה על תכנית3/ ב/ 34

זו.

כפיפות 3/ ב/ 34תמא/ 

16/08/2007 3916 5704  תכנית זו אינה פוגעת

 /34בהוראות תכנית תמא/ 

 . הוראות תכנית תמא/4ב/ 

  תחולנה על תכנית4/ ב/ 34

זו.

כפיפות 4/ ב/ 34תמא/ 

07/07/2016 8438 7299  תכנית זו אינה פוגעת

 /35בהוראות תכנית תמא/ 

 . הוראות תכנית תמא/1

 תחולנה על תכנית זו.1/ 35

כפיפות 1/ 35תמא/ 

30/07/2007 3711 5696  תכנית זו אינה פוגעת

 /2בהוראות תכנית תממ/ 

 /2. הוראות תכנית תממ/ 9

 תחולנה על תכנית זו.9

כפיפות 9/ 2תממ/ 

08/02/2005 1507 5365  תכנית זו מחליפה את

 קביעותיה של תוכנית ג/

  בתחומה של תוכנית12705

זו.

החלפה 12705ג/ 

12/03/2014 4366 6769  תכנית זו מחליפה את

 קביעותיה של תוכנית ג/

  בתחומה של תוכנית19484

זו.

החלפה 19484ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןאיתי זהבימחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאיתי זהבי1:12501מחייבתשריט מצב מוצע

לאנספח איכות הסביבה31/08/2017איתי זהבי326/06/2017מחייבאיכות הסביבה

לאנספח ניקוז31/07/2018עמוס ירדני1:12401/07/2018מנחהניקוז

לאמצב מאושר05/08/2018איתי זהבי1:1250105/08/2018רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

mirakez_m

@eingev.or

g.il

04-6658000 04-6658015 עין גב עין גב  עין גב-אגודה

 החקלאית

 שיתופית בע"מ

אחר

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

התכנית כוללת מקרקעין בבעלות מדינה הערה כללית לבעלי עניין בקרקע:

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

itay@zehavy.

com

04-6555712 04-6456678 12 ציפורי צפורי  זהבי איתי
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

חלוקה למגרשים וחלוקה מחדש של זכויות הבניה לכל מגרש .

עיקרי הוראות התכנית 2.2

. שינוי קווי בניין ותכסית.1

. קביעת הוראות בינוי ועצוב אדריכלי.2

 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

401 - 403 דרך מאושרת

811 - 815 מסחר ותעשיה

303 קרקע חקלאית

301 ,302 ,304 ,305 שטח פרטי פתוח

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

401 דרך מאושרת ציר

401 ,403 דרך מאושרת תחום השפעה

813 ,814 מסחר ותעשיה תחום השפעה

301 ,304 שטח פרטי פתוח תחום השפעה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

32.63 26,186.47 דרך מאושרת

54.31 43,577.26 מסחר ותעשיה

1.49 1,194.67 קרקע חקלאית

11.57 9,285.63 שפ"פ

100 80,244.03 כ"סה
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מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

32.63 26,186.47 דרך מאושרת

54.31 43,577.26 מסחר ותעשיה

1.49 1,194.67 קרקע חקלאית

11.57 9,285.63 שטח פרטי פתוח

100 80,244.04 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מסחר ותעשיה  4.1

שימושים 4.1.1

 מבני תעשיה ומבנים מסחריים. תותר פעילות תעשייתית אשר תכלול מפעלים נקיים ובתי מלאכה,

 משרדים, מחסנים, מתקנים הנדסיים, אולמות תצוגה, תחנת תדלוק. בתי מסחר, משרדים,

קליניקות, שרותי הסעדה ובידור, מינימרקט, חנות נוחות, מתקני משחקים, מקלטים וכד'.

כמו כן יותרו שימושים למבני משק כגון בתי אריזה המשרתים את הסביבה החקלאית.

4.1.2 הוראות

  תנאים למתן היתרי בניה

 מתן היתר יותנה בהסכמת משרד הבריאות והמשרד להגנת הסביבה. כל בינוי בתחום ההשפעה של

הנחל יהיה בתיאום עם רשות ניקוז כנרת.

.4 שינוי מס' 18תנאי למתן היתר בניה לתחנת תדלוק הינו עמידה בהוראות תמ"א 

א

  חלוקה ו/ או רישום

 החלוקה בשטח זה תהא בהתאם לתשריט. תנאי לקבלת תעודת גמר הינו אשור תצ"ר בוועדה

המקומית.

ב

  איכות הסביבה

 בשטח זה לא תוכנסנה תעשיות מזהמות וגורמים המהווים מטרד סביבתי. השימושים המותרים

 באזור התעשייה וההגבלות הסביבתיות יהיו בהתאם וע"פ הוראות הנספח לאיכות הסביבה

המהווה חלק בלתי נפרד מתכנית זו.

ג

  בינוי ו/או פיתוח

כל בינוי בתחום השפעת הנחל יהיה בתיאום עם רשות ניקוז כנרת.

ד

שטח פרטי פתוח  4.2

שימושים 4.2.1

גינון ופיתוח נופי, דרכי שירות, נטיעות, שבילים להולכי רגל, קווי תשתית ועבודות ניקוז.

4.2.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

כל בינוי בתחום השפעת הנחל יהיה בתיאום עם רשות ניקוז כנרת.

 לא תותר כל בניה או חניה.92בתחום קו בניין מדרך ראשית מס' 

א

קרקע חקלאית  4.3

שימושים 4.3.1

 כמוגדר ע"פ התוספת הראשונה לחוק התכנון והבניה. כל בניה בשטח זה אסורה למעט הפעילויות

.21904המותרות עפ"י תכנית ג/

4.3.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

כל בינוי בתחום השפעת הנחל יהיה בתיאום עם רשות ניקוז כנרת.

א

ב  הנחיות מיוחדות
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קרקע חקלאית  4.3
 לא תותר כל בניה או חניה.92בתחום קו בניין מדרך ראשית מס' 

דרך מאושרת  4.4

שימושים 4.4.1

מעבר כלי רכב והולכי רגל וכן מעבר קווי תשתית תת קרקעית. 

לא תותר בניה בשטח זה למעט מתקני דרך.

4.4.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשתאי שטחשימושיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
תכסית
 (% מתא

שטח)

 גובה מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

 מספר
קומות

קו בנין
(מטר)

מעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 גודל מגרש

מזערי
 סה"כ שטחישרותעיקרי

בניה
 מעל

 הכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

 מסחר
ותעשיה

)2()2()2()2(10112)1 (8111240124010020120תעשיה

 מסחר
ותעשיה

)2()2()2()2(812524550003907646628112תעשיה

 מסחר
ותעשיה

)2()2()2()2(812524550001100150125028112מסחר

 מסחר
ותעשיה

)2()2()2()2(813557850001238331156929112תעשיה

 מסחר
ותעשיה

)2()2()2()2(81427631500011037611798112תעשיה

 מסחר
ותעשיה

)2()2()2()2(814276315000303813849112מסחר

 מסחר
ותעשיה

)2()2()2()2(81553335000255503059112תעשיה

 קרקע
חקלאית

 קרקע
חקלאית

303)3()3()3()3()3()3()3()3()3()3()3()3(

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערה ברמת הטבלה

(א) גובה מבנה יימדד מפני הקרקע הטבעית או החפורה, הנמוך מבין השניים, מהנקודה הנמוכה ביותר במבנה.

(ב) בסמכות הועדה המקומית להעביר זכויות ממעל למפלס הכניסה אל מתחתיו ומשטח עיקרי לשטח שירות, בתנאי שסה"כ זכויות הבניה תשמרנה.

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

. זכויות הבניה עבור שימוש זה תהיינה מתוך זכויות הבניה המותרות בתא שטח זה.4/18) זכויות בניה עבור תחנת תדלוק יותרו בהתאם להוראות תמ''א 1(

) לפי תשריט למעט הבינוי הקיים ערב אישור תכנית זו..2(

 . דרישות הפרסום לא תחול על בקשות להיתר מכוח תכנית זו149, בכפוף לה ובכפוף ליידוע הגובלים ומתן אפשרות להשמעת התנגדות  ע''פ סעיף 21904) זכויות הבניה הינן בהתאם להוראות תכנית ג/3(

לבאים: בתי צמחיה, מחסן חקלאי, סככה חקלאית, משרד ניהול הענף החקלאי, מבנים להלנת עובדים זרים, דרכים חקלאיות, גידור, סככת מרעה, מתקני מרעה.
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הוראות נוספות 6.

עיצוב אדריכלי 6.1
 ,1:500א. במסגרת הגשת בקשה להיתר בניה יש להגיש תוכנית לעיצוב אדריכלי בקנה מידה 

 שתכלול הוראות מפורטות בדבר: מפלסים, חזיתות, פתחים, חומרי בניין וחומרי גמר, פתוח

 שטח, גמר זמני, פרטים אופייניים בקנה מידה מתאים וכו', כולל שלבים מינימליים לבניית

המבנים - לאשור הוועדה המקומית.

ב. תנאי להיתר במגרש הינו אישור חומרי גמר ועיצוב ע"י מהנדס המועצה .

ג. פיתוח המגרש :

 א. על בעלי היתר הבניה לבצע את כל עבודות הפיתוח בתחום מגרשם כולל קירות

 תומכים,מדרגות ,רמפות,ניקוז,נטיעות ו/או גינון,תאורה,ריצוף,מעקות וכד'. הכל בהתאם

לתכנית הבינוי והפיתוח שתאושר ע"י הוועדה המקומית כתנאי למתן היתר בניה.

 ב. בעלי היתר הבניה או הבאים במקומם,יהיו אחראים על תחזוקת השטחים סביב הבנינים

כולל בשטחי השפ"פ והגינון-במצב תקין ונקי ופנויים מכל מכשול.

ד. גדרות ומעקות :

     גדרות ומעקות בשטח תכנית זו יהיו חלק בלתי נפרד מתכנית הבינוי והפתוח שתוגש לאשור

הוועדה המקומית במסגרת הבקשה להיתר.

ה. מניעת מטרדים בעת בנייה:

 . כתנאי לקבלת היתר בניה תוגש תכנית הערכות לשלבי בניה ולנקיטת האמצעים הדרושים1 

 למניעת מטרדים בעת בניה: גדור האתר,אמצעים להפחתת מטרדי רעש וזיהום אוויר

לסביבה,קביעת  דרכי הולכי רגל וכד'.

 . בכל שלבי הבנייה שבהם פני הקרקע חשופות ללא צמחיה יטופל השטח באופן שוטף ע"י2 

הרטבה.

. כל קבלן בשטח התכנית יידרש לכסות את חומרי הגלם למניעת פיזורם ברוח.3 

 . מכונות עזר כגון קומפרסורים וכד'  יש להציב בתחומי המגרש במקום שיאושר ע"י אגוד4 

ערים 

    לאיכות הסביבה כדי להפחית עד כמה שניתן את מטרדי הרעש וזהום האוויר לסביבה.

ו. חזית חמישית :

 בעת התכנון יש להתחשב בגגות המבנים כחזית חמישית ולתכננם בהתאם. יש לבחון זויות

 נצפות על הפרויקט מכל כוון אפשרי ובעיקר מכיון מזרח ולמנוע מבטים למתקנים הנדסיים של

 המבנה ע"י תכנון נכון ומסתורים. תנאי להיתר בניה אשור מהנדס הוועדה לטיפול בחזית

החמישית.

חניה 6.2
 החניה תהיה בתחום המגרש בהתאם לדרישות תקן החניה (הוראות תקנות התכנון והבניה

 ) או לתקנות התקפות במועד הוצאת ההיתר. תנאי למתן היתר בניה הבטחת מקומות חניה2016

כנדרש בתקנות.

איכות הסביבה 6.3
 תנאי למתן היתר בניה יהיה - התייעצות עם המשרד להגנת הסביבה ו/או היחידה הסביבתית ,

בין היתר, בנושאים הבאים:

 א. הגשת חוות דעת אקוסטית לעניין הרעש הצפוי מהמערכות המכניות, ליחידה הסביבתית,

מסקנותיה ודרישותיה יהיו חלק בלתי נפרד מתנאי היתר הבניה.
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איכות הסביבה 6.3
 ב. עריכת חוות דעת סביבתית לעניין השפעת הבניין שיוקם על משטר הרוחות מסביבו ופירוט

 האמצעים שיש לנקוט למניעת מפגעים בנושא זה. חוות דעת זו תוגש ליחידה הסביבתית,

מסקנותיה ודרישותיה יהיו חלק בלתי נפרד מתנאי מהיתר הבניה.

 ג. הגשת תכנון למערכות האוורור של הבניין ליחידה הסביבתית. תכניות האוורור תכלולנה

 פירוט לגבי מערכת האוורור ודרך ומיקום פליטת מזהמים  מהחניון, בתי אוכל, מערכות הסקה

 ומערכות חירום (כגון: גנרטור). דרישות היחידה הסביבתית יהיו חלק בלתי נפרד מתנאי היתר

הבניה.

ד. תעשה הפרדה מוחלטת בין מערכות הביוב למערכות הניקוז.

 ה. איכות השפכים המותרים לחיבור למאסף המרכזי תהיה בהתאם לתקנים הנדרשים ע"י

המשרד להגנת הסביבה וברמה שלא תפגע בצנרת ובמתקנים.

 ו. כתנאי למתן היתר בניה יקבעו תנאים מפורטים למניעת מפגעים סביבתיים, ע"י היחידה

הסביבתית.

  (ג)16ז. יש לפנות פסולת בניין לאתר מאושר על ידי המשרד להגנת הסביבה בהתאם לתקנה 

.1970לתקנות התכנון והבנייה (בקשה להיתר, תנאי ואגרות) התש"ל - 

 ח. לא יותר אכלוס או שימוש במבנים ובשטחים, שפעילותם יוצרת שפכים, אלא אם כן הושלם

 ביצוע בפועל של מערכת הביוב ומתקניה בהתאם לתנאים שנדרשו ע"י המשרד לאיכות הסביבה

ומשרד הבריאות.

 ט. הוועדה המקומית תהא רשאית להגביל ולאסור שימושים ופעילויות היוצרים שפכים

העלולים לזהם את הקרקע ומקורות המים.

 י. תכניות מיקום מכולות לאצירת אשפה ופסולת, לרבות פסולת למיחזור, תוגשנה ליחידה

הסביבתית ולאגף התברואה והמלצותיהם יהיו חלק בלתי נפרד מתנאי ההיתר.

חשמל 6.4
 א. תנאי למתן היתר בניה יהיה - תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת חדר שנאים ו/או

 חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי בניה ומגבלות שימוש

מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב. תחנות השנאה :

. מיקום תחנות ההשנאה יעשה בתיאום עם חברת חשמל.1

 . בתכנון לאזור מגורים חדש ימוקמו תחנות ההשנאה, ככל האפשר, בשטחים ציבוריים או2

המיועדים למתקנים הנדסיים.

  ניתן יהיה בשל אילוצים טכניים או תכנוניים למקם את תחנות1. על אף האמור בסעיף ב'3

ההשנאה במרווחים שבין קווי בניין לגבול מגרש, או על עמודי חשמל או משולב במבני המגורים.

ג. איסור בנייה בקרבת מתקני חשמל

 לא יינתן היתר בניה לשימושים כגון מגורים, מסחר, תעשיה ומלאכה, תיירות ומבני ציבור

בקרבת מתקני חשמל קיימים או מאושרים, אלא במרחקים המפורטים מטה: 

מציר הקומהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן

 מ'3.0קו חשמל מתח נמוך  תיל חשוף

 מ'2.0קו חשמל מתח נמוך  תיל מבודד 

 מ'5.0 ק"ו  תיל חשוף או מצופה33קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'2.0 ק"ו   כבל אוירי מבודד (כא"מ)33קו חשמל מתח גבוה עד 

   מ' 20.0 ק"ו       160- 110קו חשמל מתח עליון 

 מ'35.0 ק"ו          400קו חשמל מתח על-עליון 
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חשמל 6.4
 מ' 0.5כבלי חשמל מתח נמוך 

   מ'3כבלי חשמל מתח גבוה

בתיאום עם חברת חשמלכבלי חשמל מתח עליון

    מ'1ארון רשת

   מ'3שנאי על עמוד

 על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ו/או מתקני חשמל במרחקים הקטנים מהנקוב

 לעיל ובלבד שבוצע תיאום עם חברת חשמל לגבי מרחקי בטיחות מפני התחשמלות ובכפוף לכל

דין.

להקמת מבני תשתית יעשה תיאום פרטני בין בעל התשתית לבין חברת החשמל.

לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל. 

  מטרים מכבלי חשמל אלא3אין לחפור או לבצע עבודת בנייה כלשהי מעל ובקרבת של פחות מ-

לאחר קבלת אישור מחברת החשמל.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כריה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/על עליון או 

 לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע

לפי הענין.

 על אף האמור בכל תכנית, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף

למגבלות הקבועות בסעיף זה.

)2006(לפי דרישות חוק החשמל וחוק הקרינה (תנאי היתרי קרינה) הבלתי מייננת 

ניהול מי נגר 6.5
 א. מי נגר עילי מתחום התכנית יועברו משטח המסחר והתעסוקה אל שטחים  ציבוריים פתוחים

 או למתקני החדרה סמוכים לצורכי השקיה, החדרה והעשרת מי תהום ועל מנת להבטיח מניעת

זיהום מי תהום.

 ב. תכנון שטחים ציבוריים פתוחים בכל האזורים, יבטיח בין השאר, קליטה, השהייה והחדרה

 של מי נגר עילי באמצעות שטחי חלחול ישירים, או מתקני החדרה.  השטחים הקולטים את מי

 הנגר העילי בתחום שטחים ציבוריים פתוחים יהיו נמוכים מסביבתם. כל זאת ללא פגיעה

בתפקוד ובשימושים של שטחים אלה כשטחים ציבוריים פתוחים. 

 ג. בתכנון דרכים וחניות, ניתן יהיה לשלב רצועות של שטחים נטועים סופגי מים, בהתאם

לצמחיה המקומית.

ויעשה שימוש בחומרים נקבוביים וחדירים.

38חיזוק מבנים, תמא/  6.6
 , יותנה בחיזוק413היתר לתוספות בניה למבנה קיים אשר נבנה שלא בהתאם לתקן ישראלי ת"י 

.413המבנה כולו ביחד עם התוספת, בפני רעידות אדמה, על פי דרישות ת"י 

חומרי חפירה ומילוי 6.7
 .לא יאושר היתר אלא לפי נוהל המבטיח סילוק מוסדר של פסולת הבנייה, בהתאם לתקנות1

 וכמפורט להלן:2005התקנון והבניה (היתר, תנאים ואגרות), (טיפול בפסולת בניין), התשס"ה 

 א. קבלת הערכת כמות פסולת הבניין המשוערת מביצוע פרויקט הבניה, הריסה או סלילה מבעל

ההיתר לפני הוצאת ההיתר.

 ב. הצבת דרישה בהיתר הבניה לפינוי פסולת הבניין בכמות שהוערכה (בהפחתת הכמות

 שתמוחזר או שיעשה בה שימוש חוזר באתר), לאתר מוסדר(אתר סילוק, אתר טיפול או תחנת
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חומרי חפירה ומילוי 6.7
מעבר).

 ג. בדיקת קיום אישורים על כניסה של פסולת יבשה בכמות שהוערכה (פחות או יותר) לאתר

 מוסדר, על שם בעל ההיתר ותוך ציון פרטי ההיתר, וזאת לפני מתן תעודת גמר וטופס חיבור

לתשתיות.

 ד. חובת גריסה היתר הבניה למבנה גדול יכלול הוראות המחייבות מחזור של פסולת הבניין

 או יותר, בהתאם לסוג הפסולת.50%שתיווצר, בהיקף מוערך של 

. חציבה ומילוי2

א. היתר יציג פתרון לאיזון בין חפירה למילוי.

ב. בהעדר איזון: 

 -יועברו עודפי חציבה למילוי בפרויקט אחר או לאוגר ביניים מוסדר לצורך שימוש עתידי

בפרויקטים אחרים, בכפוף לאישור רשות מקרקעי ישראל.

-מילוי באמצעות עודפי חציבה מפרויקט אחר או מאוגר ביניים.

-מילוי באמצעות פסולת יבשה אינרטית.

 הועדה המקומית רשאית לפטור מחובת איזון בתנאים מיוחדים שירשמו בהחלטתה ולאחר

התייעצות עם נציג המשרד להגנת הסביבה.

פסולת בניין 6.8
 היתר בניה יינתן לאחר התחייבות יזם לפינוי פסולת בניה ועודפי עפר לאתר מוסדר ומאושר

בלבד.

 תנאי למתן תעודת גמר יהיה אישור מנהלת אתר מורשה על פינוי פסולת בנייה ועודפי עפר

לשטחה.

 הרשות המקומית תהיה רשאית לקבוע ולהגדיר שטחים לאחסנת ביניים וגריסה, של עודפי

 חפירה ופסולת בניין, בהתאם לשלבי האיכלוס ופיתוח השטחים, בכפוף לאישור הועדה

המקומית לתכנון ואיגוד ערים להגנת הסביבה.

 גבולות הישוב הפונים לשטחים פתוחים רגישים מחוץ לגבול התכנית, יגודרו בזמן העבודות עד

לגמר העבודות במתחם הגובל בשטחים פתוחים, למניעת שפיכת עודפי חפירה ופסולת בניין.

פיקוד העורף 6.9
תנאי למתן היתר בניה יהיה  אישור פיקוד העורף לפתרונות המיגון בתחום המגרש.

שרותי כבאות 6.10
 קבלת התחייבות ממבקשי ההיתר לביצוע דרישות שרות הכבאות ולשביעות רצונם, תהווה תנאי

להוצאת היתר בניה.

פיתוח תשתית 6.11
. בתנאים למתן היתר בניה ייקבעו דרכי ביצוע של כל עבודות התשתית לרבות קו ביוב ו/או 1

 קו ניקוז, ו/או תא ביוב, ו/או דרך, ו/או עמוד תאורה, ו/או קוי תאורה, ו/או מרכזיית 

 תאורה וכל העבודות הכרוכות בביצוע הנ"ל וכדומה (להלן : עבודות התשתית) המצויים 

 בתוך תחומי המקרקעין ובסמוך למקרקעין כפי שיקבע ע"י מהנדס הועדה המקומית.

. כל מערכות התשתית שבתחום התכנית כולל חשמל (למעט קו מתח עליון), תקשורת 2

 (למעט מתקנים סלולריים), צינורות ביוב ומים ראשיים וכיו"ב תהיינה תת-קרקעיות. 

 . בעל היתר הבניה יעתיק, במידת הצורך וכתנאי להיתר הבניה, את התשתיות וכל המתקנים3

 והאביזרים הקיימים, הכרוכים בהם הנמצאים בתחום הדרך הקיימת למקום מתאים אשר

יקבע ע"י הרשות המקומית.
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פיתוח תשתית 6.11
 . תנאי למתן היתר בניה : הגשת תכנון מפורט של פיתוח השטח, לאישור מהנדס הועדה4

והרשות המקומית.

תנאים למתן היתרי איכלוס 6.12
 תנאי למתן היתר מכוח תכנית זו, כולל עבודות עפר ופריצת דרכים, יהיה אישור תכניות כוללות

לדרכים, מים, ניקוז וחשמל על ידי הרשויות המוסמכות לכך.

מבנים קיימים 6.13
מבנים קיימים הם מבנים בנויים כחוק, מכוח תכניות מאושרות קודמות לתכנית זו. 

על מבנים אלו חלות ההוראות הבאות:

 א. על מבנה קיים שאינו חודר לתחום הדרך ו/או לתחום שטחים ציבוריים, רשאית הועדה

 המקומית לאשר תוספת בנייה מכוח תכנית זו עפ"י קווי הבניין של הבניין הקיים (לפי קונטור

המבנה הקיים). כל תוספת המשנה קו בניין זה, תיבנה לפי קווי הבניין הקבועים בתכנית זו.

 ב. מעמדם של מבנים קיימים החורגים מהוראות תכנית זו ואינם מסומנים להריסה יוגדר

כמעמד של מבנים חורגים בהתאם להוראות פרק ז' לחוק התכנון והבניה.

תשתיות 6.14
.  מים:1

 תנאי למתן היתר בניה יהיה אישור אגף המים ברשות המקומית בדבר חיבור הבניין לרשת

המים. 

 אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית. החיבור לרשת יהיה בתאום ובאישור משרד

הבריאות ובאישור מהנדס הועדה המקומית.

.  ניקוז:2

 תנאי לקבלת היתר בניה, הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התוכנית, באישור מהנדס  הועדה

המקומית ובאישור רשות הניקוז האזורית "כנרת" ותחום כנרת- רשות המים.

.  ביוב:3

 תנאי לקבלת היתר בניה, חיבור למערכת הביוב של הישוב, באישור מהנדס הועדה המקומית

 ובהתאם לתוכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות ,תחום כנרת- רשות המים והגורמים

המוסמכים לכך.

. אשפה:4

 סידורי סילוק האשפה יהיו לפי הוראות הרשות המקומית. לא יינתן היתר בניה בשטח תכנית

אלא לאחר שיובטח מקום לפחי האשפה בשטח המגרש ויסומן בהיתר הבניה.

חלוקה ו/ או רישום 6.15
 א. תנאי להוצאת היתר בניה יהיה אישור תשריט איחוד ו/או חלוקה על ידי הועדה המקומית

. רישום החלוקה ייעשה על פי הוראות החוק.1965בהתאם להוראות פרק ד' לחוק התו"ב 

.5ב. תתאפשר חלוקה למגרשים בהתאם לגודל מגרש מינימלי הקבוע בטבלה 

היטל השבחה 6.16
הוועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.

הריסות ופינויים 6.17
 מבנה שנבנה בתחום התוכנית ללא היתר כחוק, הינו מבנה המיועד להריסה, בין אם סומן

 המבנה בתשריט התוכנית בין אם לאו. תנאי למתן היתר בניה במגרש בו מצוי מבנה כאמור יהיה
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הריסות ופינויים 6.17
הריסתו.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה.7זמן משוער לביצוע תכנית זו 
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