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דברי הסבר לתכנית

שינוי קו בניין צידי לצורך ביצוע קשר פיזי בין חלל קומת הכניסה לגינה המערבית של המגרש. 
שינוי קו בניין אחורי לצורך בניית פרגולה מחומרים קלים. 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
 

תכנית מס': 205-0366468 - שם התכנית: תכנית לשינוי קווי בניין במגרש מספר -1064 צורית

מועד הפקה: 25/05/2017 13:37 - עמוד 2 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14

תכנון זמין
מונה הדפסה 14



זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

- צורית1064תכנית לשינוי קווי בניין במגרש מספר שם התכנית

205-0366468מספר התכנית

 דונם0.505שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 4א (א) סעיף קטן 62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

משגבמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X223200קואורדינאטה 

Y756350קואורדינאטה 

תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

עכו נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

ישוב צוריתשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

57 חלק מוסדר 21138

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

מספר גוש ישן מספר גוש

19042 21138

 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית

1064 12575ג/

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

24/04/2006 2601 5520  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 12575הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 12575ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןגידי כורםמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעגידי כורם1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

כןנספח חשמל19/12/2016גידי כורם110/11/2016מחייבחשמל

לא25/07/2016גידי כורם1:250121/07/2016מנחהמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

eyalsachyan

i@gmail.co

m

) 1 ( עין ורד אייל שחייני  פרטי

) 1 ( עין ורד שחר שחייני  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.365) כתובת: ת.ד. 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

eyalsachyani@gmail

.com

) 1 ( אייל שחייני  עין ורד פרטי

) 1 ( שחר שחייני  עין ורד פרטי

.365) כתובת: ת.ד. 1 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

סוג שם 

04-6558213 04-6558211 2 חרמון  נצרת

עילית

 רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

eyalsachyani@gmail

.com

) 1 ( עין ורד אייל שחייני חוכר

) 1 ( עין ורד שחר שחייני חוכר

.365) כתובת: ת.ד. 1 (
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עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

gidico@zaha

v.net.il

04-9873263 חרשים חרשים  גידי כורם

 אדריכלים

 בע"מ

גידי כורם עורך ראשי

kashkoosh119

9@gmail.co

m

04-9984066 נחף נחף 1199 עלי קשקוש עלי קשקוש מודד
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

. שינוי קו בניין צידי מערבי, על מנת לאפשר גישה מקומת הכניסה של בית המגורים לחצר המבנה.1

. שינוי קו בניין אחורי, על מנת לאפשר בניית פרגולה העשויה מחומרים קלים.2

עיקרי הוראות התכנית 2.2

  מ', לצורך בניית מרפסת קונזולית העשויה מחומרים קלים2.8 מ' ל- 4.0. שינוי קו בניין צידי - שמאלי : במקום 1

בלבד.  

 מ' מגבול המגרש , לבניית פרגולה העשויה מחומרים קלים בלבד.0.9 מ' ל- 4.0. שינוי קו בניין אחורי : במקום 2
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נתונים כמותיים עיקריים בתכנית 2.3

0.505 שטח התכנית בדונם

הערות סה"כ מוצע בתוכנית מצב שינוי (+/-) ערך סוג נתון כמותי 

מתארי מפורט למצב המאושר * מאושר*

 כל הרשומות ללא פירוט

 זכויות, יהיו בהתאם לתכנית

.12575מאושרת מס' ג/

2 2 יח"ד מגורים (יח"ד)

 כל הרשומות ללא פירוט

 זכויות, יהיו בהתאם לתכנית

.12575מאושרת מס' ג/

210 210 מ"ר מגורים (מ"ר)

 -זכויות והוראות בניה מצב מוצע-גובר5בכל מקרה של סתירה בין נתוני טבלה זו לנתוני טבלה 
.5האמור בטבלה 

* נתונים שניתן להוציא בעבורם היתרים מכוח תכניות מאושרות.
 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

1064 מגורים

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 505 אזור מגורים מיוחד

100 505 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 505.66 מגורים

100 505.66 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים  4.1

שימושים 4.1.1

.12575כל השימושים יהיו בהתאם ליעוד אזור מגורים מיוחד בתכנית ג/ 

4.1.2 הוראות

  זכויות בניה מאושרות

.12575כל ההוראות שלא משתנות מכוח תכנית זו יהיו על פי תכנית מאושרת מספר ג/ 

א

  קווי בנין

 למעט:12575קווי הבניין יהיו עפ"י הוראות ג/ 

 מ'. 2.8. תותר בניית מרפסת העשויה דק בקו בניין צידי - שמאלי (מערבי) עד קו בניין 1

 מ'.0.9. תותר בניית פרגולה העשויה מחומרים קלים בקו בניין אחורי (דרומי) עד קו בניין 2

ב
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשתאי שטחיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(מ"ר)
 צפיפות

יח"ד לדונם
 גובה

 מבנה- מעל
 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

מזערי
 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי

שטחי בניה
 מעל

 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

)1 (4)1 (10644מגורים

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו

:הערה ברמת הטבלה

.12575כל זכויות הבניה שלא שונו מכוח תכנית זו יהיו על פי תכנית מאושרת מספר ג/ 

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 בהוראות התכנית..4.1.2) בהתאם לרשום בסעיף 1(
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הוראות נוספות 6.

ביטול סעיפים מתוכניות קודמות 6.1
 שלא שונו מכוח תוכנית זו ממשיכות לחול12575כל הוראות תכנית ג/

חניה 6.2
 החניה תהיה בתחום המגרש בהתאם להוראות תקנות התכנון והבניה (התקנת מקומות חניה

 ), או לתקנות התקפות במועד הוצאת ההיתר. תנאי למתן היתר בניה הבטחת1983תשמ"ג 

מקומות חניה כנדרש בתקנות.

היטל השבחה 6.3
 א. הוועדה המקומית תטיל ותגבה היטל השבחה בהתאם להוראות התוספת השלישית לחוק.

 ב. לא יוצא היתר בניה במקרקעין קודם ששולם היטל ההשבחה המגיע אותה שעה בשל אותם

מקרקעין, או שניתנה ערבות לתשלום בהתאם להוראות החוק.

זכויות בניה מאושרות 6.4
12575כל ההוראות יהיו לפי תכנית המאושרת מספר ג/

חשמל 6.5
תנאים של חברת חשמל למתן היתר בניה.

ראו נספח  בסוף הוראות התכנית

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

לא רלוונטי 1

מימוש התכנית 7.2

זמן משוער לתחילת ביצוע תכנית זו הנו מיד עם אישורה/מיידי.
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