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דברי הסבר לתכנית

 מקום התוכנית הנו בשדרות מעלה יצחק בנצרת עילית  ומטרתה הרחבת ושינוי תוואי שטח פרטי ושינוי יעוד
מאזור מלאכה ותעשייה זעירה לתעשייה.

וקביעת הוראות וזכויות בניה.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

שינוי ייעוד לתעשייה ושטח פרטי פתוחשם התכנית

212-0534974מספר התכנית

 דונם2.843שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

נצרת עיליתמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X230375קואורדינאטה 

Y734120קואורדינאטה 

שדרות מעלה יצחק, ממערב לאזור תעשיה ב'.תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

: חלק מתחום הרשות - נצרת עילית

יזרעאל נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

שדרות מעלה יצחקשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

3 חלק מוסדר 17742

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא קיימים נתונים לבקשה זו
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

30/03/1978 1494 2426  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 3057הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 3057ג/ 

04/12/2012 1454 6508  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 16668הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 16668ג/ 

22/07/1982 2516 2837  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 3885הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 3885ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  

כןעארף עואודהמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעעארף עואודה1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לא09/08/2017עארף עואודה1:250115/05/2017מנחהבינוי

לא08/08/2017עארף עואודה1:500115/05/2017מחייבמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

04-6548877 04-6478888 16 גלבוע  נצרת

עילית

ועדה מקומית ועדה מקומית ועדה מקומית

yonaohana

@gmail.co

m

04-6559143 04-6460451 15  מעלה

יצחק

 נצרת

עילית

יונה אוחנה  פרטי

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

Info@stylebed.co.il 04-6559143 04-6460451 15  מעלה

יצחק

 נצרת

 עילית

יונה אוחנה  פרטי

04-6460451 15  מעלה

יצחק

 נצרת

 עילית

רוזלין אוחנה  פרטי

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

סוג שם 

tzafon@land.gov.il 04-6451358 04-6558231 2 חרמון  נצרת

עילית

 רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

Info@stylebed.co.il 04-6559143 04-6460451 15 מעלה יצחק  נצרת

עילית

יונה אוחנה חוכר

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

polygon277@

gmail.com

 04-6316801 ) 1כפר כנא ( כפר כנא  פוליגון הנדסה

 ותכנון ערים

עארף עואודה עורך ראשי

   ) 2 ( אכסאל  1034 נסים חבשי מודד

.3501) כתובת: כפר כנא ת.ד. 1 (

) כתובת: אכסאל.2 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

שינוי יעוד לתעשיה, קביעת זכויות והוראות בניה.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

- שינוי והרחבת שטח פרטי פתוח1

-שינוי יעוד ממלאכה ותעשייה זעירה לתעשייה.2

-קביעת הוראות וזכויות בניה במגרש לפי תוכנית זו.3
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נתונים כמותיים עיקריים בתכנית 2.3

2.843 שטח התכנית בדונם

הערות סה"כ מוצע בתוכנית מצב שינוי (+/-) ערך סוג נתון כמותי 

מתארי מפורט למצב המאושר * מאושר*

892 +892 מ"ר תעסוקה (מ"ר)

 -זכויות והוראות בניה מצב מוצע-גובר5בכל מקרה של סתירה בין נתוני טבלה זו לנתוני טבלה 
.5האמור בטבלה 

* נתונים שניתן להוציא בעבורם היתרים מכוח תכניות מאושרות.
 

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד

100 שטח פרטי פתוח

1 תעשיה

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט

1 תעשיה קו בנין תחתי/ תת קרקעי

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

82.94 2,358 מסחר ומלאכה

17.06 485 שטח פרטי פתוח

100 2,843 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

21.60 614.06 שטח פרטי פתוח

78.40 2,229.12 תעשיה

100 2,843.18 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

תעשיה  4.1

שימושים 4.1.1

 מבני תעשייה קלה ומלאכה שאינם פולטים גזים רעילים, שאינם גורמים למטרדי רעש ומטרדים

סביבתיים, כגון: מפעל לייצור רהיטים, בתי מלאכה וכדומה.

4.1.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

  . במידה ויבקשו שימושים4/ב/34 בתמ"א 29לא יותרו שימושים תעשייתיים המפורטים בסעיף 

 לתמ"א.30כאמור בסעיף הנ"ל, ידרש להכין נספח כאמור בסעיף 

א

שטח פרטי פתוח  4.2

שימושים 4.2.1

ישמש לפיתוח תמיכה מגוננת של מדרון הצפוני לפי תאום עם רשות המקומית.

4.2.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.

 
גודל מגרשתאי שטחיעוד 

(מ"ר)
שטחי בניה

(% מתא שטח)
תכסית

(% מתא שטח)
 גובה מבנה-
 מעל הכניסה

הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

מזערי
 מעל הכניסהשרותעיקרי

הקובעת
קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

122254020201533335תעשיה

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
 החניה תהיה בתחום המגרש בהתאם לתקנות התכנון והבניה ( התקנת מקומות חניה ) התקפות

בעת הוצאת היתר בניה.  תנאי למתן היתר בניה- הבטחת מקומות חניה כנדרש בתקנות.

חלוקה ו/ או רישום 6.2
 לאחר אישור תוכנית זו תוכן תוכנית לצרכי רישום ערוכה וחתומה ע"י יושב ראש הועדהא.

 המקומית כתואמת את התוכנית; לעניין זה יראו את התוכנית לצרכי רישום כתואמת את

  לרבות1998התוכנית אם היא עומדת בהוראות תקנות המודדים ( מדידות ומיפוי), התשנ"ח -

  לתקנות האמורות. וזאת תוך שמונה חדשים מיום תחולתה של תוכנית זו תוכנית53תקנה 

 החלוקה לצורכי רישום תוגש למנהל כהגדרתו בפקודת המדידות והכל בהתאם להוראות סימן ז'

1965בפרק ג' לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-

החלוקה תהיה בהתאם לטבלת השטחים שבתשריטב.

 השטחים המיועדים בתוכנית זו לצורכי הציבור וכלולים בחלוקה החדשה, יועברוג.

 לבעלות הרשות המקומית עפ"י החלוקה החדשה שנקבעה בתוכנית זו, ללא תמורה, כשהם

פנויים מכל מבנה, גדר וחץ.

תוכנית זו כוללת הוראות לחלוקה מחייבת בהתאם למצוין בתשריט .

חשמל 6.3
 תנאי למתן התר בניה יהיה תיאום עם חברת חשמל בדבר תכנון והקמת חדר שנאיםא.

 ו/או חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, הנחיות לגבי מרחקי בניה ומגבלות

שימוש מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

תחנות השנאהב.

מיקום תחנות ההשנאה יעשה בתיאום עם חברת חשמל..1

ג.  איסור בנייה בקרבת מתקני חשמל

 לא יינתן היתר בניה בנייה לשימושים כגון מגורים, מסחר, תעשיה ומלאכה, תיירות ומבני ציבור

בקרבת מתקני חשמל קיימים או מאושרים, אלא במרחקים המפורטים מטה:

מציר הקומהתיל הקיצוני/ מהכבל/ מהמתקן

קו חשמל מתח נמוך ? תיל חשוף מ'3.0

קו חשמל מתח נמוך ? תיל מבודד מ'2.0

 ק"ו ?תיל חשוף או מצופה33קו חשמל מתח גבוה עד  מ'5.0

 ק"ו ?כבל אווירי מבודד (כא"מ)33קו חשמל מתח גבוה עד  מ'2.0

 ק"ו160-  110קו חשמל מתח עליון  מ'  20.0

 ק"ו400קו חשמל מתח על-עליון   מ'35.0

כבלי חשמל מתח נמוך מ'0.5

כבלי חשמל מתח גבוה מ'3

כבלי חשמל מתח עליוןבתיאום עם חברת חשמל

ארון רשת מ'1

שנאי על עמוד מ'3

 על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ו/או מתקני חשמל במרחקים הקטנים מהנקוב

 לעיל ובלבד שבוצע תיאום עם חברת חשמל לגבי מרחקי בטיחות מפני התחשמלות ובכפוף לכל
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חשמל 6.3
דין. להקמת מבני תשתית יעשה תיאום פרטני בין בעל התשתית לבין חברת החשמל.

 בתכנית מתאר המתירה הקמתם של מבנים המכילים חומרים מסוכנים המועדים לדליקה או

 לפיצוץ  תיכלל הוראה הקובעת כי לא יינתן היתר בנייה אלא במרחקי בטיחות שייקבעו בתכנית

המתאר בתיאום עם חברת החשמל. 

 לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל.

  מטרים מכבלי חשמל אלא3אין לחפור או לבצע עבודת בנייה כלשהי מעל ובקרבת של פחות מ-

לאחר קבלת אישור מחברת החשמל.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כרייה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד  חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/על עליון או 

 לאחר שניתנה לחברה  הזדמנות לחוות דעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע

לפי העניין.

 על אף האמור לעיל, בתחום תכנית מתאר הקובעת רצועה למעבר קווי חשמל ראשיים-קווי מתח

על ועל עליון יחולו הוראות תכנית מתאר עבורם.

 על אף האמור בכל תכנית, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף

למגבלות הקבועות בסעיף זה.

)2006(לפי דרישות חוק החשמל וחוק הקרינה (תנאי היתרי קרינה) הבלתי מייננת 

ביוב, ניקוז, מים, תברואה 6.4
 -אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית, החיבור לרשת יהיה בתאום ובאישור משרד1

הבריאות ומהנדס תאגיד המים והביוב .

 -תנאי לקבלת היתר בניה, חיבור למערכת הביוב של הישוב , באישור מהנדס הועדה המקומית2

ובהתאם לתכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות והגורמים המוסמכים לכך.

 -תנאי לקבלת היתר בניה הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התכנית, באישור מהנדס הועדה3

המקומית ובאישור רשות הניקוז האזורית

ניהול מי נגר 6.5
 יש להבטיח קליטת מי גשמים , ככל האפשר , בתחום מגרש הבנייה ולא להזרימם למערכת ניקוז

עירונית.

  משטח המגרש יהיו מגוננים או מכוסים בחומר חדיר למים ( חצץ, טוף, חלוקים וכו')15-30%

ושיפעי המגרש יובילו אליו . מי מרזבי הגגות יופנו לשטח המחלחל.

 יש לתת עדיפות להזרמת מי נגר בכבשים ומשטחי בטון ואספלט , לאזורים מחלחלים ו/או

לתוואי ניקוז ולשטחים פתוחים גובלים.

פסולת בניין 6.6
פסולת יבשה 

  (ג)16.יש לפנות פסולת בנין לאתר מאושר על ידי המשרד לאיכות הסביבה בהתאם לתקנה 1

.1970לתקנות התכנון והבנייה (בקשה להיתר, תנאי ואגרות) התש"ל  

 .תוכניות מיקום לאצירת אשפה ופסולת, לרבות פסולת למיחזור, תוגשנה ליחידה הסביבתית2

ולאגף התברואה והמלצותיהם יהיו חלק בלתי נפרד מתנאי ההיתר.
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פיקוד העורף 6.7
 תנאי למתן היתר בניה יהיה  אישור פיקוד העורף לפתרונות המיגון בתחום המגרש. לא יוצא

 היתר בניה למבנה בשטח התכנית אלא אם כלול בו מקלט או ממ"ד בהתאם לתקנון ההתגוננות

האזרחית.

פיתוח תשתית 6.8
 א. בתנאים למתן היתר בניה יקבעו דרכי ביצוע של כל עבודות התשתית לרבות קו ביוב ו/או קו

 ניקוז, ו/או תא ביוב, ו/או דרך, ו/או עמוד תאורה, ו/או קווי תאורה, ו/או מרכזיית תאורה וכל

 העבודות הכרוכות בביצוע הנ"ל וכדומה (להלן: עבודות התשתית) המצויים בתוך תחומי

המקרקעין ובסמוך למקרקעין כפי שיקבע על ידי מהנדס הרשות המקומית.

 ב. כל קווי התשתית שבתחום התוכנית למעט חשמל, תקשורת (למעט מתקנים סלולריים),

צינורות ביוב ומים ראשיים וכיו"ב תהיינה תת-קרקעיות.

 ג. בשטח בנוי, קווי חשמל מתח גבוה ומתח נמוך חדשים יהיו תת קרקעיים. במקרים בהם שוכנע

 מהנדס העיר מטעמים מיוחדים שירשמו, כי מסיבות הנדסיות לא ניתן יהיה להטמין את קו

החשמל בתת- קרקע, יהיה רשאי לאשר התקנתו כקו עילי.

 ד. תנאי למתן היתר הבניה, העתקת התשתיות וכל המתקנים והאבזרים הקיימים הכרוכים

 בהם, למקום מתאים שיאושר עפ"י דין, אשר ייקבע על דעת הרשות המקומית בתיאום עם בעל

התשתית.

ה. אישור אגף המים בעירייה בדבר חיבור הבניין לרשת המים.

שרותי כבאות 6.9
 קבלת התחייבות ממבקשי היתר בניה לביצוע דרישות שרות כבאות ולשביעות רצונם, תהווה

תנאי להוצאת היתר בניה.

חומרי חפירה ומילוי 6.10
פינוי עודפי עפר

 א.תנאי להיתר בניה- אישור מסמך לטיפול בחומרי חפירה ומילוי בהתאם להנחיות העדכניות

 של מינהל התכנון בנושא זה. המסמך יפרט את היקף חומרי החפירה והמילוי(ייבוא חומרי מילוי

 ו/או ייצוא של חומרי חפירה מתחום התכנית) והפתרונות לטיפול בהם: שלבי ביצוע עבודות

 העפר והצגת דרכי הובלה לשינועם ומסמך נלווה/מנחה המבטא את המשמעות הנופית

 סביבתית- תחבורתית של הפתרונות, לרבות היבטי ניקוז, היבטים הידרולוגיים והשפעה על

קרקע חקלאית בתחום התכנית ובשטח הגובל בה.

היטל השבחה 6.11
היטל השבחה יוטל ויגבה על פי הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה5זמן משוער לביצוע התוכנית הנו 
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