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דברי הסבר לתכנית
התכנית מציעה איחוד חלקות שכולן בבעלות משותפת בין בעלים פרטיים , וחלוקתן מחדש כך שכל 

שותף או יותר יקבל/יקבלו את סה"כ זכויותיהם בחלקות הרקע, בחלקה אחת ללא שיתוף ככל שניתן 
כך שגודל החלקות החדשות יקבעו בטבלת הקצאה ואיזון שיוכנו ע"י שמאי מוסמך..

 עם יתר חלקות הרקע הכלולות בתכנית ע"י שינוי תוואי 30התכנית תבטיח רצף גיאוגרפי בין חלקה 
, בשמירה על גודל שטח התוואי החלופי לגודל שטח החלק 4של חלק מתוואי דרך רשומה מס' 

מהדרך המקורית שיבוטל. 

] ) מחבר מצד אחד לדרך החלופית כאמור 10כמוכן, התכנית מפרישה תוואי גישה נוסף (תא שטח [
 הגובלת למגרש כדורגל של פסוטה מצידו הדרומי מאחר ואותו 6]), לדרך רשומה מס' 9(תא שטח [

 (הקטע המזרחי שלה) שחוצה את שטח מגרש הכדורגל ולא ניתן 4מגרש מבטל חלק מדרך מס' 
לשימוש כדרך כלל . תוואי זה ירשם על שם מדינת ישראל ויסווג כמקרקעי יעוד. 

מימוש וישום תכנית זו תביא סוף סוף לכך שבעלי הזכויות בקרקע הכלולה יוכלו לנצל את זכויותיהם 
בחלקות חדשות עצמאיות שירשמו בלשכת רישום מקרקעין על שם כל שותף בשלמות ללא שיתוף

ותתן פתרון ומענה לגישה חלופית לציבור , שעוקפת את השטח המיועד לספורט ומשמש בפועל 
כמגרש כדורגל של פסוטה והיווה למכשול שמונע ניצול קטע דרך זו לחלוטין. 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

  -2,3,4,30,32 חלקות 19684תכנית איחוד וחלוקה בגוש שם התכנית

פסוטה

258-0514026מספר התכנית

 דונם40.805שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 )19א (א) (62, )1א (א) (62לפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

 איחוד ו/או חלוקה בהסכמת כל הבעלים בכל תחוםסוג איחוד וחלוקה

התכנית/בחלק מתחום התכנית

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

מעלה נפתלימרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X229200קואורדינאטה 

Y771900קואורדינאטה 

 התכנית נמצאת בין שני כבישים אשר בצדה הצפוני רחוב דיר אל קאסי ומצדהתיאור מקום1.5.2

המזרחי רחוב מר אליאס  - פסוטה . 

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

פסוטה: חלק מתחום הרשות - פסוטה

עכו נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
פסוטה

פסוטהשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

4 2-3, 30, 32 חלק מוסדר 19684

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

27/12/2005 1030 5474  תכנית זו אינה פוגעת

 .35בהוראות תכנית תמא/ 

 35הוראות תכנית תמא/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 35תמא/ 

30/07/2007 3711 5696  תכנית זו אינה פוגעת

 /2בהוראות תכנית תממ/ 

 /2. הוראות תכנית תממ/ 9

 תחולנה על תכנית זו.9

כפיפות 9/ 2תממ/ 

30/03/1995 2659 4293  תכנית זו אינה פוגעת

 .4908בהוראות תכנית ג/ 

 4908הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 4908ג/ 

הערה לטבלה:

 המאושרת20910תכנית זו כפופה לתכנית מס' ג/
 המאושרת ואינה פוגעת בהוראותיהן. 21904ותכנית מס' ג/
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןעזמי אבו חנאמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעעזמי אבו חנא1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

 טבלת איזון והקצאה בהסכמת12:27 28/01/2020עזמי אבו חנא210/10/2019מחייבטבלאות איזון והקצאה

הבעלים

כן

לאתשריט מצב מאושר22:00 12/04/2019עזמי אבו חנא1:125008/03/2017רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

) 1 ( פסוטה רוברט בחית  פרטי

) 1 ( פסוטה אליאס עאסי  פרטי

) 1 ( פסוטה גוזפין עאסי  פרטי

) 1 ( פסוטה ופא עאסי  פרטי

) 1 ( פסוטה לסוזין עאסי  פרטי

) 1 ( פסוטה מארון עאסי  פרטי

) 1 ( פסוטה רביע עאסי  פרטי

) 1 ( פסוטה גסאן פרח  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
) כתובת: פסוטה.1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

) 1 ( רוברט בחית  פסוטה פרטי

) 1 ( אליאס עאסי  פסוטה פרטי

) 1 ( גוזפין עאסי  פסוטה פרטי

) 1 ( ופא עאסי  פסוטה פרטי

) 1 ( לסוזין עאסי  פסוטה פרטי

) 1 ( מארון עאסי  פסוטה פרטי

) 1 ( רביע עאסי  פסוטה פרטי

) 1 ( גסאן פרח  פסוטה פרטי
) כתובת: פסוטה.1 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

tamirb@mmi.gov.il 04-6461358 04-6558211 ) 1 ( נוף הגליל  רשות מקרקעי

ישראל

בבעלות מדינה

) 2 ( פסוטה רוברט בחית בעלים

) 2 ( פסוטה  אליאס

עאסי

בעלים

) 2 ( פסוטה גוזפין עאסי בעלים

) 2 ( פסוטה ופא עאסי בעלים

) 2 ( פסוטה לסוזין עאסי בעלים

) 2 ( פסוטה מארון עאסי בעלים

) 2 ( פסוטה רביע עאסי בעלים

) 2 ( פסוטה גסאן פרח בעלים

.3 מלון פלאזה קומה 2) כתובת: רח' חרמון 1 (

) כתובת: פסוטה.2 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
azmi@azmi-

srv.com

04-6569782 4001רח  נצרת עזמי אבו חנא -

 מודדים

 מוסמכים

עזמי אבו חנא עורך ראשי

azmi@azmi-

srv.com

04-6465295 04-6569782 ) 1 ( א40 נצרת עזמי אבו חנא -

 מודדים

 מוסמכים

665 עזמי אבו חנא מודד  מהנדס

 ומודד

מוסמך

amerhori@01

3.net

04-6465217 04-6011577 ) 2 ( נצרת 1246 אמיר ח'ורי אמיר ח'ורי שמאי  שמאי

 מקרקעין

מוסמך
.40 בית מספר 1000) כתובת: רחוב 1 (

) כתובת: ש. נמסאוי - נצרת.2 (

תכנית מס': 258-0514026 - שם התכנית: תכנית איחוד וחלוקה בגוש 19684 חלקות 2,3,4,30,32 - פסוטה

מועד הפקה: 28/01/2020 15:08 - עמוד 8 מתוך 15 - מונה תדפיס הוראות: 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18

תכנון זמין
מונה הדפסה 18



הגדרות בתכנית 1.9
 

 בתכנית זו יהא לכל מונח מהמונחים המפורטים להלן הפרוש המופיע בצד ההגדרה, אלא אם כן
משתמע אחרת מהוראות התכנית או מהקשר הדברים.

הגדרת מונחמונח
 קרקע חקלאית עם הנחיות

מיוחדות

 מקורית4תשמש כדרך חקלאית מחליפה לחלק ממטרוקה חלקה 

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

הסדרה ואיחוד וחלוקת קרקעות בבעלות משותפת (מושע) פרטית ע"י תכנית איחוד וחלוקה מחדש .

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 .1א (א) סעיף קטן 62. איחוד וחלוקה בהסכמה בכל שטח התוכנית עפ"י סעיף 1

 מ' .6. קביעת זיקת הנאה ברוחב 2
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 - 6 ,9 ,10 קרקע חקלאית

7 ,8 דרך מאושרת

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
9 ,10 קרקע חקלאית הנחיות מיוחדות ב

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

0.16 64.34 דרך מאושרת

99.84 40,741.36 קרקע חקלאית

100 40,805.7 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

0.16 64.33 דרך מאושרת

99.84 40,741.38 קרקע חקלאית

100 40,805.71 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

קרקע חקלאית  4.1
שימושים 4.1.1

כל סוגי עיבוד חקלאי .

" תכנית למבנים21904מבנים חקלאים בהתאם לתכנית מס' ג/

חקלאיים במחוז צפון" ולתוספת הראשונה של חוק התכנון והבניה .

- קרקע חקלאית עם זיקת הנאה :- 

] שבתחומן נקבעה זכות מעבר לרכב .10] , [9תאסר כל בניה בתאי שטח מספר [

4.1.2 הוראות

  הוראות בינוי

20910כל השימושים שהותרו ע"פ תכנית ג/

לכל תכנית מפורטת להקמת מבנים לבעלי חיים יצורף נספח נופי-סביבתי, אשר

יכלול בין היתר:

א. ניתוח השפעות התכנית המוצעת על שטח התכנית וסביבתה.

 על שינוייה.34ב. התייחסות מפורטת להנחיות תמ"א 

ג. תכנית בינוי, פיתוח וניקוז מפורטת, הכוללת התייחסות ופתרונות לכל

הסעיפים שלעיל.

ד. אין לבנות בניה משמרת מים בתכנית להקמת מבנים לבעלי חיים. נגר עילי

משטח המבנים יועבר לטיפול קדם בטרם הזרמתו לטבע או למערכת הניקוז. 

א

  הנחיות מיוחדות

סימון מהתשריט : הנחיות מיוחדות 

השטח המסומן כקרקע חקלאית עם הנחיות מיוחדות ישמש למעבר כלי רכב ללא בינוי .

ב

דרך מאושרת  4.2
שימושים 4.2.1

  על תיקוניו , למעט מסילות1965כפי שנקבע בהגדרה של "דרך" בחוק התכנון והבניה התשכ"ה-

 ברזל, ולרבות ריהוט רחוב ורצועות גינון. כן יותרו מתקני תשתית, כהגדרתם בחוק, בתנאי שאין

בכך פגיעה בבטיחות התנועה בדרך או בתפקודה.

4.2.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרששימושיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 גובה מבנה-מספר יח"ד
 מעל הכניסה

הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מתחת לכניסה הקובעתמעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

כללי
 מעל הכניסהשרותעיקרישרותעיקרי

הקובעת
 צידי-צידי- ימני

שמאלי
קדמיאחורי

 קרקע
חקלאית

חקלאי פתוח

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערה ברמת הטבלה
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הוראות נוספות 6.

חלוקה ו/ או רישום 6.1
 לחוק התו"ב.125א. רישום בהתאם לסעיף 

ב. החלוקה תהיה בהתאם לטבלאות ההקצאה המצורפות לתכנית.

ג. רישום זיקת הנאה בנסחי הרישום .

הפקעות ו/או רישום 6.2
 מקרקעין המיועדים לצרכי ציבור כהגדרתם בחוק התכנון והבניה, יופקעו ע"י הרשות המקומית

ו/או ע"י הוועדה המקומית לתכנון ובניה.

תנאים למתן היתרי בניה 6.3
א. לא תבוצע חלוקת משנה לחלקה אשר לא תבטיח חיבור לרשת הדרכים.

ב. תנאי למתן היתרי בניה מכח תכנית זו, הסדרת נושא איחוד וחלוקה כנדרש בחוק תו"ב.

ג. תנאי להוצאת היתרי בניה יהיה אישור/קידום תצ"ר כחוק.

ד.רישום זיקת הנאה בנסחי רישום .

היטל השבחה 6.4
היטל השבחה יוטל ויגבה עפ"י הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה של תכנית זו.10זמן משוער לביצוע התכנית הוא 
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