
1965חוק התכנון והבניה, התשכ"ה - 

הוראות התכנית

254-0657965תכנית מס' 

שינוי קוו בניין אחורי ושינוי הוראות בינוי-נהלל

צפון מחוז
 יזרעאלים מרחב תכנון מקומי

תכנית מתאר מקומיתסוג תכנית 

אישורים

ניתן לצפות במסמכי התכנית ובהחלטות בעניינה באתר תכנון זמין:
http://mavat.moin.gov.il/MavatPS/Forms/SV3.aspx?ABC

מועד הפקה: 14/05/2019 18:54 - עמוד 1 מתוך 17 - מונה תדפיס הוראות: 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19



דברי הסבר לתכנית
תכנית זו חלה על הטבעת החצונית , ביעוד מגורים בנחלה בלבד ,במושב נהלל.

  מ' (בין אזור המגורים והשטח החקלאי של אותה נחלה0 מ' ל 5מטרת תכנית זו לשנות קוי בניין אחוריים מ-
 ד' כל מגרש) .2 מ'ר לפי 140 שטח עיקרי (7%ובאותה בעלות) ,תוספת של 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

שינוי קוו בניין אחורי ושינוי הוראות בינוי-נהללשם התכנית

254-0657965מספר התכנית

 דונם164.896שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 א (א) סעיף62, 4א (א) סעיף קטן 62, 17א (א) סעיף קטן 62לפי סעיף בחוק

 7קטן 

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

יזרעאליםמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X218655קואורדינאטה 

Y732833קואורדינאטה 

טבעת חיצונית של נחלות חדשות במושב נהללתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

נהלל: חלק מתחום הרשות - עמק יזרעאל

יזרעאל נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
נהלל

בנחלות החדשות של נהללשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

1-21 חלק מוסדר 17184

1-23 חלק מוסדר 17185

36 חלק מוסדר 17187

1-17, 19, 36 חלק מוסדר 17188

1-18, 21 חלק מוסדר 17192

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

18/02/2004 1924 5273  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 13637הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 13637ג/ 

17/01/2005 1110 5359  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 12698הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 12698ג/ 

הערה לטבלה:

 תכנית זו משנה את התכניות המאושרות בנושא קו בנין אחורי, שטחי בנייה ומס' מבנים במגרש בלבד, כל יתר הוראות התכניות
המאושרות יחולו על תאי שטח אלו
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

עמודים

/  גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןאיתי זהבימחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאיתי זהבי1:25001מחייבתשריט מצב מוצע

לאמצב מאושר15:44 25/06/2018איתי זהבי1:250022/06/2018רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

04-6515318 04-6515314 ) 1 ( נהלל  האגודה

 החקלאית

 שיתופית-מושב

 נהלל

פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.1060000) כתובת: ד.נ נהלל 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

04-6515318 04-6515314 ) 1 (  האגודה נהלל

 החקלאית

 שיתופית-מושב

 נהלל

פרטי

.1060000) כתובת: ד.נ נהלל 1 (

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

התכנית כוללת קרקעות בבעלות מדינה בלבד הערה כללית לבעלי עניין בקרקע:

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

itay@zehavy.

com

04-6456678 04-6456678 12 ) 1 ( צפורי  איתי זהבי

 אדריכלים בעמ

086522 איתי זהבי עורך ראשי אדריכל
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
ramzi883@ne

tvision.net.il

04-8524038 ) 2 ( חיפה  883 רמזי קעואר מודד

.1791000, 12) כתובת: מושב ציפורי 1 (

) כתובת: חיפה.2 (

תכנית מס': 254-0657965 - שם התכנית: שינוי קוו בניין אחורי ושינוי הוראות בינוי-נהלל

מועד הפקה: 14/05/2019 18:54 - עמוד 8 מתוך 17 - מונה תדפיס הוראות: 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19



הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

שינוי קוו בניין אחורי במגרש ותוספת זכויות בניה.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

 לחוק התו"ב.4א(א)62. לפי סעיף 0 ל-5. שינוי קווי בניין אחורי  מ1

 לחוק התו"ב.17א(א)62 מ'ר) שטח עיקרי בכל נחלה .לפי סעיף 140 (עד 7%. תוספת של 2

.7א(א)62 מ"ר. לפי סעיף 2000מ' ל1800. שינו גודל מגרש מינמלי מ 3

. מתן הוראות ותנאים להיתר בהתאם.4
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
500 ,501  יעוד עפ"י תכנית

מאושרת אחרת

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
500 ,501 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת זיקת הנאה למעבר ברכב

500 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת שטח עתיקות/הסטורי לשימור
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

1.57 2,596 דרך מאושרת

98.43 162,300 מגורים

100 164,896 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 164,900.38 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת

100 164,900.38 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת  4.1
שימושים 4.1.1

אזור מגורים בנחלות (חלקות א'):

שטח זה ישמש למגורים .

באזור זה נכללים מגרשים שהוקצו לבניה למגורים כחלקות א בנחלות, מתוך שטחים חקלאיים,

 יחד לנחלה, בשני מבנים.3במגרשים אלה ניתן לבנות עד 

4.1.2 הוראות

  הוראות בינוי

תכליות ושימושים:

)מגורים.1

 )תעסוקה כדלהלן: משרדים של בעלי מקצועות חופשיים וסדנאות אומנים אשר אותו מבנה2

משמש גם למגוריהם הפרטיים.

  מר ובתנאי שהיקף ואופי50כל זאת בתנאי שהשימוש לתעסוקה יהיה בשטח מקסימלי של 

 הפעילות אינם גורמים מטרד לבתי המגורים השכנים, או הפרעה לתנועת הרכב בכביש ו/או

 לתנועת הולכי רגל. כל בקשה להיתר בניה הכוללת שטחי שימוש לתעסוקה כמפורט לעיל תכלול

 הסבר ותאור מילולי מפורט על מהות התעסוקה וכל הכרוך בה ותכלול פתרון חניה מלא בתחומי

המגרש בהתאם לתקן החניה התקף.

)בטחון ובטיחות.3

)מערכות טכניות ומתקני שרות, המשמשים את המגורים.4

)אחסנה.5

)חניה מקורה :6

 כיוונים) מבניה קלה.3א.כמבנה מפולש (פתוח מ-

  ,0 בצד אחד של המגרש, בהסכמת השכן מקרה של קו בניה 0ניתן לבנות בקו בניה קידמי וצידי 

ניקוז מבנה החניה לא יופנה למגרש השכן.

ב.מחמרי בית המגורים במשולב עם בית המגורים ובמגבלות קווי הבנין.

)קומת עמודים מפולשת.(תחשב במנין הקומות המותרות).7

  מר, שטח700)בריכת שחיה (פרטית לשימוש דיירי המגרש בלבד) תותר במגרשים ששטחם מעל 8

  מ. הבריכה1.2 מר. סביב הבריכה ירוצף שטח ברוחב מזערי של 50מקסימלי לבריכה יהיה 

  מ' הבריכה חייבת5תמוקם במגבלות קווי הבניין. בין הבריכה למבנים יהיה מרחק מינימלי של 

 להיות מוקפת גדר בטיחות. שטח בריכה לא מקורה (למעט מתקנים טכניים) לא ייחשב באחוזי

הבניה . היתר בניה יוצא בתנאי אישור משרד הבריאות ומשרד לאיכות הסביבה.

 מר , כחלק מפיתוח השטח.10תותר בריכה רדודה בשטח עד 

 )מבני משק חקלאיים - בתחום המגורים בחלקה יותר שמרש במבנים קיימים בלבד ובתנאי9

שהוקמו לפני מועד אישור תכנית זו.

 במקרים מיוחדים בלבד, ולפי שיקול דעת הועדה המקומית, תנתן אפשרות לשיפוץ של מבנים

אלה, באישור משרד הבריאות והמשרד לאיכות הסביבה.

) גידור:10

 מ' מעל גובה פני קרקע מתוכננת, עם גימור נאה לשביעות רצון מהנדס הועדה1.0תותר גדר בנויה 

 מ'. לאישור הועדה2.0המקומית, אפשר לגדר דקורטיבית שאינה אטומה עד לגובה כללי של 

 מ'. 2.0המקומית. גובה מקסימלי לחזית קירות תומכים 

א

תכנית מס': 254-0657965 - שם התכנית: שינוי קוו בניין אחורי ושינוי הוראות בינוי-נהלל

מועד הפקה: 14/05/2019 18:54 - עמוד 11 מתוך 17 - מונה תדפיס הוראות: 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19

תכנון זמין
מונה הדפסה 19



יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת  4.1
  תשתיות

דרכים:

א.השטח המיועד לדרכים כמשמעותן בחוק, לרבות כבישים, מדרכות, חניה,

תאורת רחוב, מתקני ריהוט ונטיעות.

ב.אסורה כל בניה או שימוש בקרקע המיועדת לדרך מלבד סלילתה ואחזקתה.

 מותר להניח קוי תשתיות על/תתק לסוגיהן, להקים מפרצי חניה, סככות לכלי רכב ציבוריים,

לבצע נטיעות עפי כל דין, באישור הועדה המקומית.

ג.הועדה המקומית רשאית לדרוש בנית קירות תומכים או גדרות הגובלים בדרך ציבורית.

ב
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

 גודלתאי שטחשימושיעוד 
מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

 אחוזי
 בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

 מספר
קומות

קו בנין
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל
 מגרש
מזערי

 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 צידי-
ימני

 צידי-
שמאלי

קדמיאחורי

 יעוד עפ"י
 תכנית

 מאושרת
אחרת

 מגורים
 בישוב

כפרי

500 - 5012000710) 1(150) 2(860) 3(45403) 4(9.5) 5(2) 6(3305

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
:הערה ברמת הטבלה

 בין שטח המגורים לשטח החקלאי של אותה נחלה. 0א. תותר בניה בקו 

ב. גובה המבנה ימדד מקרקע טבעית בכל נקודה לנקודה הגבוהה ביותר במבנה ואינו כולל מעקות ומסתורים למערכות טכניות בגג.

ג. בסמכות הוועדה המקומית לאשר העברת אחוזי בניה ממעל מפלס הכניסה אל מתחת למפלס הכניסה- ללא שינוי מסה"כ זכויות הבניה המאושרות.

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

).17 א(א)62 מ'ר תוספת לפי סעיף 140 מ'ר.(כולל 710 אך לא יותר מ-42%) 1(

 מ''ר-לכל מבנה).7 מ''ר ומחסן עד 25 מ''ר וחניה עד 13 מ'ר לכל מבנה (כולל ממ''ד עד 50 אך לא יותר מ-10%) 2(

 מ'ר..860 אך לא יותר מ-52%) 3(

 מ"ר.70יח''ד + יח''ד קטנה  הצמודה לאחת משתי יח"ד ובגודל מרבי של 2) 4(

מ'.9.5מ' גג משופע 8) גג שטוח 5(

) וכן קומת גלרייה/עליית גג.6(
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הוראות נוספות 6.

תנאים למתן היתרי בניה 6.1
 א.תנאי למתן היתר מכוח תכנית זו, כולל עבודות עפר ופריצת דרכים, יהיה אישור תכניות

כוללות לדרכים, מים, ניקוז וחשמל על ידי הרשויות המוסמכות לכך.

 ב.כתנאי למתן היתר בניה , יקבעו תנאים מפורטים למניעת מפגעים סביבתיים ע"י היח'

הסביבתית.

 ג.תנאי מוקדם למתן היתר בניה -הגשת תכנון מפורט של מערך הדרכים בתכנית/ הדרכים

הגובלות בתכנית, לרבות הרחבתן והסדרי התנועה בהן, להנחת דעתו של מהנדס הועדה.

עיצוב אדריכלי 6.2
 א)עיצוב הגגות יתוכנן בחמרים שישתלבו עם הסביבה בגגות שטוחי או משופעים, הכל לשביעות

רצון הועדה המקומית,

 ב)התקנת דודי שמש לחימום מים על גגות הבנינים תהיה לפי תכנית הדואגת לשילובם

הארכיטקטוני במבנה באופן שיניח את דעתה של הועדה המקומית לתכנון ולבניה.

ג)לא יותקנו צנורות גז, חשמל, מים או ביוב גלויים על גבי הקירות החיצוניים של הבנינים,

 ד)לא תותר התקנת מתלי כביסה בחזיתות הרחוב. לכל המגרשים יתוכננו מקומות תלית כביסה

מוסדרים ומוצנעים לשביעות רצון הועדה המקומית לתכנון ולבניה.

 ה)שלטי זיהוי ופרסומת לתעסוקות יוגבלו במידותיהם ובעיצובם ויותרו רק בהתאם לעיצוב

החזיתות שיכלל בבקשה להיתר בניה, באישור הועדה המקומית ובהתיעצות עם הועד המקומי.

ו)חומרי הגמר יהיו עמידים ויפורטו בתכניות ההגשה לשביעות רצון הועדה המקומית.

 ז)בכל מגרש יוקצה מקום לפח אשפה עפ" י הנחיות הרשות המקומית. הפח ימוקם באופן שלא

יפריע לתנועה בכביש ובמדרכה.

ח)הצבת צלחות לקליטת שידורים אלמג תותר בצידו האחורי של המגרש.

ט)לא תותר התקנת אנטנות סלולריות באזורי מגורים וחלקות א, חקלאיות.

פיתוח סביבתי 6.3
א)פני הקרקע:

 ייקבעו התנאים ויובטחו הסידורים ליישור ומילוי קרקע הדרושים לביצוע התכנית, לשביעות

רצונה של הועדה

ב]תכניות פיתוח:

 יוגשו תכניות פיתוח כולל קביעת מפלסי המגרשים והמבנים מפני קרקע טבעית והתיחסות

לפתרון בעית השיפועים בניקוז, תמיכה עי קירות תומכים ו/או מסלעות.

מבנים קיימים 6.4
 מבנים קיימים הם מבנים הבנויים כחוק, מכוח תכנית מאושרת הקודמת לתכנית וו ומבנים

.1965הקיימים לפני שנת 

על מבנים אלו חלות ההוראות הבאות:

 א)על מבנה קיים שאינו חודר לתחום הדרך ו/או לתחום שטחים ציבוריים, רשאית הועדה

המקומית לאשר תוספת בניה מכוח תכנית זו לפי קו המתאר של הבנין הקיים. כל תוספת.

המשנה קו מתאר זה תבנה לפי קוי הבנין הקבועים בתכנית זו.

 ב)מעמדם של מבנים קיימים החורגים מהוראות תכנית זו ואינם מסומנים להריסה יוגדר

כמעמד של מבנים חורגים בהתאם להוראות פרק ז לחוק התכנון והבניה.
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חניה 6.5
 החניה תהיה בתחום המגרש בהתאם להוראות התקנות התקפות במועד הוצאת ההיתר. תנאי

למתן היתר בניה הבטחת מקומות חניה כנדרש בתקנות.

חשמל 6.6
 ד. תנאי למתן התר בניה יהיה- תיאום עם חברת חשמל בדבר תכנון והקמת חדר שנאים ו/או

 חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, הנחיות לגבי מרחקי בניה ומגבלות שימוש

מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ה. תחנות השנאה:

.מיקום תחנות ההשנאה יעשה בתיאום עם חברת חשמל.1

 .בתכנון לאזור מגורים חדש ימוקמו תחנות ההשנאה, ככל האפשר, בשטחים ציבוריים או2

המיועדים למתקנים הנדסיים.

  ניתן יהיה בשל אילוצים טכניים או תכנוניים למקם את תחנות1.על אף האמור בסעיף ב'3

ההשנאה במרווחים שבין קווי בנין לגבול מגרש, או על עמודי חשמל או משולב במבני המגורים.

. איסור בנייה בקרבת מתקני חשמל4

 לא יינתן היתר בנייה לשימושים כגון מגורים, בקרבת מתקני חשמל קיימים או מאושרים, אלא

במרחקים המפורטים מטה:

מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן מציר הקו

 מ' 3.0קו חשמל מתח נמוך  תיל חשוף 

 מ' 2.0קו חשמל מתח נמוך  תיל מבודד 

 מ' 5.0 ק"ו  תיל חשוף או מצופה 33קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ' 2.0 ק"ו  כבל אוירי מבודד (כא"מ) 33קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ' 20.0 ק"ו 160- 110קו חשמל מתח עליון 

 מ'35.0 ק"ו 400קו חשמל מתח על-עליון 

 מ' 0.5כבלי חשמל מתח נמוך 

 מ' 3כבלי חשמל מתח גבוה 

כבלי חשמל מתח עליון -בתיאום עם חברת חשמל 

 מ' 1ארון רשת 

 מ' 3שנאי על עמוד 

 על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ו/או מתקני חשמל במרחקים הקטנים מהנקוב

 לעיל ובלבד שבוצע תיאום עם חברת חשמל לגבי מרחקי בטיחות מפני התחשמלות ובכפוף לכל

דין.

להקמת מבני תשתית יעשה תיאום פרטני בין בעל התשתית לבין חברת החשמל.

לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל. 

  מטרים מכבלי חשמל אלא3אין לחפור או לבצע עבודת בנייה כלשהי מעל ובקרבת של פחות מ-

לאחר קבלת אישור מחברת החשמל.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כריה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/על עליון או 

 לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דיעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע

לפי הענין.

 על אף האמור בכל תכנית, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף

למגבלות הקבועות בסעיף זה.

)2006(לפי דרישות חוק החשמל וחוק הקרינה (תנאי היתרי קרינה) הבלתי מייננת 
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ניהול מי נגר 6.7
 יש להבטיח קליטת מי גשמים, ככל האפשר, בתחום המגרש ולא להזרימם למערכת ניקוז

עירונית.

  משטח המגרש יהיו מגוננים או מכוסים בחומר חדיר למים(חצץ, טוף, חלוקים וכו')15-30%

ושיפועי המגרש יובילו אליו.מי מרזבי הגגות יופנו לשטח המחלחל.

 יש לתת עדיפות להזרמת מי נגר בכבישים ומשטחי בטון ואספלט, לאזורים מחלחלים ו/או

לתוואי ניקוז ולשטחים פתוחים גובלים.

 תכנית הניקוז העלי, תבחן את שיפועי הקרקע. רק במקומות שלא ניתן להפנות את מי הנגר העלי

לערוצי נחלים, תותקן מערכת ניקוז לקליטת עודפי מי נגר עלי

פסולת בניין 6.8
סידורי סילוק האשפה יהיו לפי הוראות הרשות המקומית. לא יינתן היתר בניה בשטח תוכנית 

אלא לאחר שיובטח מקום לפחי האשפה בשטח המגרש ויסומן בהיתר הבניה. לא יינתן היתר 

בניה אלא לאחר התחייבות היזם לפינוי פסולת הבניה ופינוי עודפי עפר לאתר מוסדר.

תשתיות 6.9
   בתנאים למתן היתר בניה ייקבעו דרכי ביצוע של כל עבודות התשתית לרבות קו ביוב ו/או6.6.1

קו ניקוז, 

          ו/או תא ביוב , ו/או דרך , ו/או עמוד תאורה , ו/או קוי תאורה , ו/או מרכזיית תאורה וכל

העבודות    

          הכרוכות בביצוע הנ"ל וכדומה (להלן : עבודות התשתית) המצויים בתוך תחומי המקרקעין

ובסמוך    

         למקרקעין כפי שיקבע ע"י מהנדס הועדה המקומית.

  כל מערכות התשתית שבתחום התכנית כולל חשמל (למעט קו מתח עליון) , תקשורת6.6.2 

(למעט  

          מתקנים סלולריים) , צינורות ביוב  ומים ראשיים וכיו"ב תהיינה תת-קרקעיות .      

    בעל היתר הבניה יעתיק , במידת הצורך וכתנאי להיתר הבניה , את התשתיות וכל6.6.3

המתקנים 

            והאביזרים הקיימים , הכרוכים בהם הנמצאים בתחום הדרך הקיימת למקום מתאים

אשר יקבע 

           ע"י הרשות המקומית.

     אישור אגף המים במועצה בדבר חיבור הבנין לרשת המים .    6.6.4

      תנאי למתן היתר בניה - הגשת תכנון מפורט של פיתוח השטח , לאישור מהנדס הועדה6.6.5

והרשות המקומית .

עתיקות 6.10
 כל עבודה בתחום שטח המוגדר כעתיקות, תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מנהל רשות

.1978העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות התשל"ח 

 במידה ויידרש על ידי רשות העתיקות ביצוע של פעולות  מקדימות (פיקוח, חיתוכי בדיקה,

חפירת בדיקה/חפירת הצלה מדגמית, חפירת הצלה) יבצען היזם על פי תנאי רשות העתיקות.

  וחוק רשות1978במידה ויתגלו עתיקות המצדיקות שימור בהתאם לחוק העתיקות התשל"ח 

 , ייעשו על ידי היזם ועל חשבונו כל הפעולות המתבקשות מהצורך1989העתיקות התשמ"ט 

לשמר את העתיקות.

 היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבנייה, תהיה הועדה המקומית רשאית להתיר שינויים

 בתכניות הבנייה ובלבד שלא יתווספו עקב שינויים  אלה זכויות בנייה או תוספות שמשמעותן
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עתיקות 6.10
פגיעה בקרקע.

 אין רשות העתיקות מתחייבת לאשר בנייה בשטח או בחלקו גם לאחר בדיקה/חפירה, זאת

 במידה ובשטח יתגלו עתיקות ייחודיות ולא ייראו את התכניות כמקנות זכויות בנייה בשטח

שהינו אתר עתיקות מוכרז.

פיקוד העורף 6.11
 תנאי למתן היתר בניה יהיה  אישור פיקוד העורף לפתרונות המיגון בהמגרש. לא יוצא היתר

 בניה למבנה בשטח התכנית אלא אם כלול בו מקלט או ממ"ד בהתאם לתקנון ההתגוננות

האזרחית.

הפקעות לצרכי ציבור 6.12
 ניתן להפקיע שטחים המיועדים בתכנית זו לצרכי ציבור, בהם שטחים למבני ציבור, שטחים

ציבוריים פתוחים, דרכים ולרושמם על שם הרשות המקומית או המדינה, בכפוף לכל דין.

היטל השבחה 6.13
היטל השבחה יוטל ויגבה על פי הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

ל"ר ל"ר 1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה.10זמן משוער לביצוע תכנית זו - 
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