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דברי הסבר לתכנית
 תכנית מפורטת שמטרתה ביטול חלק מדרך להסדרת ושיפור נגישות לתוך הצומת כי מדובר בחיבור שני כבשים

ברחב שונה ועקב כך נוצר תכנון לקוי ופחת תכנוני. 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

-כפר כנא78 לדרך 62שינוי מקומי בצומת בין דרך שם התכנית

257-0787101מספר התכנית

 דונם1.700שטח התכנית1.2

תכנית מפורטתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

לא

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

מבוא העמקיםמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X232159קואורדינאטה 

Y739861קואורדינאטה 

כניסה צפונית לישוב תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

כפר כנא: חלק מתחום הרשות - כפר כנא

יזרעאל נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

אלנגארהשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

2, 32, 35, 76 חלק מוסדר 17387

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי

תכנית מס': 257-0787101 - שם התכנית: שינוי מקומי בצומת בין דרך 62 לדרך -78כפר כנא

מועד הפקה: 24/03/2020 15:26 - עמוד 4 מתוך 14 - מונה תדפיס הוראות: 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12

תכנון זמין
מונה הדפסה 12



יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

01/08/1999 4998 4790  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 8588הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 8588ג/ 

09/08/2000 4909 ללא שינוי  /8588/ מע/ מק/ 8

13

17/04/2005 2416 5391  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 14172הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 14172ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןעארף עואודהמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעעארף עואודה1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לא19:58 06/03/2020גסאן מזאוי1:250108/12/2019מנחהדרכים תנועה וחניה

לא08:25 24/03/2020עארף עואודה1:250103/09/2019רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

04-8363624 04-6838561 כפר כנא כפר כנא רשות מקומית רשות מקומית רשות מקומית

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

תיאור שם  סוג

04-8363624 04-6838561 כפר כנא כפר כנא רשות מקומית  בבעלות רשות

מקומית

04-8363624 כפר כנא כפר כנא  מוחמד

חמזה

בעלים

כפר כנא כפר כנא עריפה חמזה בעלים

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
polygon277@

gmail.com

04-6316801 כפר כנא כפר כנא  פוליגון הנדסה

 ותכנון ערים

עארף עואודה עורך ראשי

077-9616580 עין מאהל עין מאה'ל  1213 אוסאמה אבו ליל מודד

mgassan@g

mail.com

04-6566475  פאולוס

השישי

נצרת  79631 גסאן מזאוי יועץ תחבורה
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

.78 ודרך מספר 62ביטול חלק מצומת דרכים בין כביש 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

שינוי בהוראות זכויות בניה.
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 מגורים ב'

200 דרך מאושרת

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
200 דרך מאושרת אתר עתיקות/אתר הסטורי

1 מגורים ב' אתר עתיקות/אתר הסטורי

1 מגורים ב' דרך /מסילה לביטול

200 דרך מאושרת 2מבנה להריסה

1 מגורים ב' 2מבנה להריסה
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 1,700.34 דרך מאושר

100 1,700.34 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

94.23 1,602.27 דרך מאושרת

5.77 98.1 מגורים ב'

100 1,700.37 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים ב'  4.1
שימושים 4.1.1

 בתי מגורים , מועדונים חברתיים ופרטיים , גני ילדים , פעוטונים , חניה פרטית , משרדים של

בעלי מקצועות חופשיים , חנויות מזון וקיוסקים, ומכוני יופי.

4.1.2 הוראות

  אדריכלות

א. לא תותר הקמתן של התכליות הנ"ל כמבנה בודד שאינו כולל מגורים.

מ"ר יחידת עסק בנוסף לחניה הנדרשת למגורים.30ב. יובטח מקום חניה לכל 

  מטר, למעט5.0ג. הקמתן של התכליות הנ"ל תותר בקומת קרקע בלבד ובגובה מכסימאלי של 

משרדים ומרפאות , שהקמתם תותר גם בקומה א'. 

א

דרך מאושרת  4.2
שימושים 4.2.1

תשמש למעבר כלי רכב והולכי רגל תשתיות גינון וחניה.

4.2.2 הוראות
  אדריכלות

אסור כל בניה בתוואי דרך פרט למתקני דרך.

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

גודל מגרשתאי שטחיעוד 
(מ"ר)

שטחי בניה
(% מתא שטח)

 אחוזי בניה
כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא
שטח)

 גובה מבנה-מספר יח"ד
 מעל הכניסה

הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מעל הכניסה הקובעת
 גודל מגרש

מזערי
 מעל הכניסהשרותעיקרי

הקובעת
קדמיאחוריצידי- שמאליצידי- ימני

42414.543330)2 (14424168)1 (1400מגורים ב'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 אינו בגודל מגרש מנימאלי והוא יצורף למגרש גובל במסגרת הליך איחוד וחלוקה.1) תא שטח מס' 1(

) בסמכות הועדה המקומית להעביר זכויות ממעל מפלס הכניסה אל מתחתיו בתנאי שסה"כ הזכויות אינו משתנה.2(
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הוראות נוספות 6.

עתיקות 6.1
 כל עבודוה בתחום שטח המוגדר כעתיקות, תתואם ותבוצע רק לאחר קבלת אישור מרשות

 .1978העתיקות כמתחייב ובכפוף להוראות חוק העתיקות התשל"ח 

 במידה ויידרש על ידי רשות העתיקות ביצוע של פעולות מקדימות (פיקוח, חיתוכי בדיקה,

חפירה בדיקה/חפירת הצלה מדגמית , חפירת הצלה) יבצען היזם על פי תנאי רשות העתיקות.

  וחוק רשות1978במידה ויתגלו עתיקות במצדיקות שימור בהתאם לחוק העתיקות התשל"ח 

 , ייעשו על ידי היזם ועל חשבונו כל הפעולות המתבקשות מהצורך1989העתיקות התשמ"ט 

לשמר את העתיקות.

 היה והעתיקות יצריכו שינוי בתכנית הבנייה תהיה הועדה המקומית רשאית להתיר שינויים

 בתכנית הבנייה ובלבד שלא יתווספו עקב שינויים אלה זכויות בנייה או תוספת שמשמעותן

פגיעה בקרקע.

 אין רשות העתיקות מתחייבת לאשר בנייה בשטח או בחלקו גם לאחר בדיקה/ חפירה, זאת

 במידה ובשטח יתגלו עתיקות ייחודיות ולא ייראו את התכנית כמקנות זכויות בנייה בשטח

שהינו אתר עתיקות מוכרז.

חניה 6.2
 החניה תהיה בתחום המגרש בהתאם להוראות תקנות התכנון והבניה ( התקנת מקומות חניה

  ), או לתקנות התקפות במועד הוצאת ההיתר, אך לא פחות מהמוצע במסמכי1983תשמ"ג 

התכנית. תנאי למתן היתר בניה הבטחת מקומות חניה כנדרש בתקנות.

חשמל 6.3
 . איסור בנייה בקרבת מתקני חשמל, לא יינתן היתר בנייה בקרבת מתקני חשמל קיימים או1

מאושרים, אלא במרחקים המפורטים מטה:

   מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן מציר הקו

 מ'3.0   קו חשמל מתח נמוך - תיל חשוף....................

 מ'2.0   קו חשמל מתח נמוך - תיל מבודד.................. 

 מ'5.0 ק"ו -תיל חשוף או מצופה.........................33   קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'2.0 ק"ו -כבל אווירי מבודד (כא"מ)...................33   קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'20.0 ק"ו................................................ 160-  110   קו חשמל מתח עליון 

 מ'35.0 ק"ו.....................................................400   קו חשמל מתח על-עליון  

 מ'0.5   כבלי חשמל מתח נמוך.................................................................... 

 מ'3   כבלי חשמל מתח גבוה.....................................................................

   כבלי חשמל מתח עליוןבתיאום עם חברת חשמל

מ'1   ארון רשת 

מ'3   שנאי על עמוד 

    על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ו/או מתקני חשמל, במרחקים הקטנים

מהנקוב לעיל,

   ובלבד שבוצע תיאום עם חברת חשמל, לגבי מרחקי בטיחות מפני התחשמלות ובכפוף לכל דין.

   להקמת מבני תשתית יעשה תיאום פרטני בין בעל התשתית לבין חברת החשמל.

   לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה, יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל. 

 מטרים מכבלי חשמל,3   אין לחפור או לבצע עבודת בנייה כלשהי מעל ובקרבת של פחות מ-

   אלא לאחר קבלת אישור מחברת החשמל.
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חשמל 6.3
  מ' מהמסד של עמוד חשמל,10   לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כרייה במרחק הקטן מ-

 מ' מהמסד 3במתח עליון/על עליון או 

    של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך, ולא תבוצע פעולה כזו, אלא לאחר שניתנה לחברה הזדמנות

לחוות דעה ,

   על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע לפי העניין.

   על אף האמור בכל תכנית, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף

למגבלות הקבועות בסעיף זה.  

).2006(לפי דרישות חוק החשמל וחוק הקרינה (תנאי היתרי קרינה) הבלתי מייננת 

ביוב, ניקוז, מים, תברואה 6.4
- ביוב: 1

 תנאי לקבלת היתר בניה, חיבור למערכת הביוב של הישוב , באישור מהנדס הועדה המקומית

ובהתאם לתכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות והגורמים המוסמכים לכך.

- ניקוז:2

 תנאי לקבלת היתר בניה , הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התוכנית , באישור מהנדס הועדה

המקומית ובאישור רשות הניקוז האזורית.

- מים:3

 אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית, החיבור לרשת יהיה בתאום ובאישור משרד

הבריאות ומהנדס תאגיד המים והביוב .

- תברואה:4

סידורי סילוק האשפה יהיו לפי הוראות הרשות המקומית, לא יינתן היתר בניה בשטח תוכנית

אלא לאחר שיובטח מקום לפחי האשפה, בשטח המגרש ויסומן בהיתר הבניה.

ניהול מי נגר 6.5
 יש להבטיח קליטת מי גשמים , ככל האפשר , בתחום מגרש הבנייה ולא להזרימם למערכת ניקוז

עירונית.

  משטח המגרש יהיו מגוננים או מכוסים בחומר חדיר למים ( חצץ, טוף, חלוקים וכו')15%

ושיפעי המגרש יובילו אליו . מי מרזבי הגגות יופנו לשטח המחלחל.

 יש לתת עדיפות להזרמת מי נגר בכבשים ומשטחי בטון ואספלט , לאזורים מחלחלים ו/או

לתוואי ניקוז ולשטחים פתוחים גובלים.

שרותי כבאות 6.6
 קבלת התחייבות ממבקשי היתר הבניה לביצוע דרישות שרות הכבאות ולשביעות רצונם, תהווה

תנאי להוצאת היתר בניה.

גדר/מבנה/חריגות בניה להריסה 6.7
א. מבנה/גדר המסומן בסימון הריסה הינו מבנה/גדר המיועד להריסה.

ב. מבנה/גדר יהרסו כתנאי להוצאת היתר בניה או חפירה בתחום התוכנית.

היטל השבחה 6.8
היטל השבחה יוטל ויגבה על פי הוראות התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה.

הפקעות לצרכי ציבור 6.9
  לחוק188,189,190כל השטחים המיועדים לפי תכנית זו לצורכי ציבור יופקעו על פי סעיפים 
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ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה .5זמן משוער למימוש התכנית הנו 
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