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דברי הסבר לתכנית
 ,12617התכנית ממוקמת בחלק הדרומי של העיר צפת, "מתחם תכנון ב' - שיכוני הדרום" בתכנית המתאר ג/

,צפת.28, ברחוב "אנילביץ" 54 חלקה: 13075בגוש: 
 ). מטרת התכנית המוגשת הינה לאפשר ניצול1982 הינה תכנית ישנה (בתוקף משנת 3790התכנית החלה בשטח ג/

מיטבי של הקרקע.
  יחידות דיור בשני קומות + קומת מסד, לאורך10על שטח התכנית קיים בניין שנבנה לפני שנים רבות בעל 

השנים התווספו תוספות בנייה שחרגו מזכויות הבניה המותרות.
 התכנית מסדירה את הבניה הקיימת, מגדירה מס' יחידות דיור לפי הקיים, ומוסיפה זכויות לבניה עתידית כך

שיתאפשר ניצול יעיל יותר של הקרקע.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

, צפת28 תוספת זכויות בנייה אנילביץ 26266ג/שם התכנית

216-0897173מספר התכנית

 דונם1.106שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

צפתמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X247069קואורדינאטה 

Y762461קואורדינאטה 

החלק הדרומי של העיר צפת, "מתחם תכנון ב' - שיכוני הדרום" בתכנית המתאר ג/תיאור מקום1.5.2

12617

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

צפת: חלק מתחום הרשות - צפת

צפת נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
28 אנילביץ צפת

28אנילביץ שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

54 חלק מוסדר 13075

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

מספר מגרש/תא שטח מספר תוכנית

54 3790ג/ 
 

מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

28/01/2014 3470 6745  תכנית זו אינה פוגעת

 .12617בהוראות תכנית ג/ 

 12617הוראות תכנית ג/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 12617ג/ 

01/07/1982 2404 2831  התכנית מחליפה קביעותיה

  בתחומה3790של תכנית ג/ 

של תכנית זו.

החלפה 3790ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןאיתן נעמןמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאיתן נעמן1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לא19:41 12/01/2022איתן נעמן1:250101/09/2020רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

eitan0845@

gmail.com

052-7800099 28 צפת אנילביץ יאיר אלחיאני  פרטי

eitan0845@

gmail.com

052-7800099 28 צפת אנילביץ אורטל מזוז  פרטי

eitan0845@

gmail.com

052-7800099 28 צפת אנילביץ שלום מזוז  פרטי

eitan0845@

gmail.com

052-7800099 28 צפת אנילביץ אבי נחמיאס  פרטי

eitan0845@

gmail.com

052-7800099 28 צפת אנילביץ עינב נחמיאס  פרטי

eitan0845@

gmail.com

052-7800099 28 צפת אנילביץ דור סבג  פרטי

eitan0845@

gmail.com

052-7800099 28 צפת אנילביץ כוכב כוכבה סבג  פרטי

יזם 1.8.2

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
eitan0845@g

mail.com

04-6252228 ירושלים צפת איתן נעמן 22120133ת.ז.- עורך ראשי מהנדס
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
yst.survey@g

mail.com

 04-6820154 30 ברקת צפת  ת.ז.-

24580904 

1037 יובל סטרולוביץ' מודד  מודד

מוסמך

ohadfleshla@

gmail.com

) 1 ( יפתח אוהד פלש  סוקר עצים

) כתובת: קיבוץ יפתח.1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

שינוי בהוראות וזכויות הבניה למבני מגורים ברח' אנילביץ, צפת.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

הגדלת אחוזי בניה

הגדלת מס קומות

שינוי גובה מבנה

שינוי קווי בניין
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1 מגורים ב'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
1 מגורים ב' בלוק עץ/עצים לכריתה

1 מגורים ב' בלוק עץ/עצים לשימור
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 1,091 מגורים ב'

100 1,091 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 1,106.27 מגורים ב'

100 1,106.27 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים ב'  4.1
שימושים 4.1.1

מגורים

4.1.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

מתקנים על גגות:

תותר הקמת מתקנים על גגות בתים כמו דודי שמש וכו..' ובתנאי שהצנרת אל המתקן

וממנו תוסתר ע"י התקנת בתוך קירות הבניין.

שמירה על חזות הבניינים

לא תותר העברת צנרת מים, חשמל, גז וצינורות אחרים ע"פ הקירות החיצונים של הבניין

א
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

 גודלתאי שטחשימושיעוד 
מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(% מתא שטח)

 אחוזי
 בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא
שטח)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל
 מגרש
מוחלט

 מעלשרותעיקרישרותעיקרי
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

)3 (3)2()2()2(33)1 (1109114015155551012.5מגורים ב'מגורים ב'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:5הוראות טבלה 

א. גובה המבנים ימדד מפני הקרקע הטבעית או החפורה, הנמוך מבין השניים, מהנקודה הנמוכה ביותר במבנה.

ב. הועדה המקומית רשאית לאשר העברת זכויות בניה ממעל לכניסה הקובעת אל מתחת אליה, ובלבד שסה"כ זכויות הבניה לא ישונו.

ג. גובה המבנה כולל כל המתקנים, מעקה הגג והמסתורין.

 ס"מ במפלס הכניסה הקובעת.50ד. תותר סטייה של עד 

ה. תתאפשר בניה של ממדים בצד המזרחי בחריגה בקו בנין לצורך בניית ממ"ד בלבד.

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 הוא מרחוב אנילביץ'.715.36) מפלס הכניסה הקובעת 1(

) כמסומן בתשריט.2(

) קו בניין מרחוב אנילביץ'. בניה קיימת ערב אישורה של תכנית זו תתאפשר לפי קונטור המבנה הקיים..3(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
 ), או לתקנות2016החניה תהיה בהתאם להוראות תקנות התכנון והבניה ( התקנת מקומות חניה 

התקפות במועד הוצעת ההיתר.

חשמל 6.2
תנאי למתן היתר בניה יהיה: תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת חדר שנאים ו/או   

               חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי בניה

ומגבלות שימוש 

              מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

              תחנות השנאה:

. מיקום תחנות ההשנאה יעשה בתיאום עם חברת חשמל.1

 . בתכנון לאזור מגורים חדש ימוקמו תחנות ההשנאה, ככל האפשר,בשטחים ציבוריים או2

המיעדים למתקנים הנדסיים.

ג. איסור בקרבת מתקני חשמל 

 לא יינתן היתר בניה לשימושים כגון מגורים,מסחר, תעשיה ומלאכה, תיירות ומבני ציבור

בקרבת מתקני חשמל קיימים או מאושרים, אלא במרחקים המפורטים מטה:החשמל.

מהתיל              מציר הקו

הקיצוני/מהכבל/מהמתקן

קו חשמל מתח נמוך : תיל חשוף מ'3.0

קו חשמל מתח נמוך- תיל מבודד מ'2.0

 ק"ו : תיל33קו חשמל מתח גבוה עד  מ'5.0

חשוף או מצופה

 ק"ו : כבל33קו חשמל מתח גבוה עד  מ'2.0

אווירי מבודד (כא"מ)

 ק"ו160 : 110קו חשמל מתח עליון  מ'20.0               

 ק"ו400קו חשמל מתח עליון  מ'35.0               

כבלי חשמל מתח נמוך מ''0.5

כבלי חשמל מתח גבוה מ'3.0

כבלי חשמל מתח עליוןבתיאום עם חברת חשמל

ארון רשת מ'1.0

שנאי על עמוד מ'3.0

 על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ו/או מתקני חשמל במרחקים הקטנים מהנקוב

 לעיל ובלבד שבוצע תיאום עם חברת חשמל לגבי מרחקי בטיחות מפני התחשמלות ובכפוף לכל

דין.

להרמת מבני תשתית יעשה תיאום פרטני בין התשתית לבין חברת חשמל.

 בתכנית מתאר המתירה הקמתם של מבנים המכילים חומרים מסוכנים המיודים לדליקה או

 לפיצוץ תיכלל הוראה הקובעת כי לא יינתן היתר בנייה אלא במרחקי בטיחות שייקבעו בתכנית

המתאר בתיאום עם חברת חשמל.

לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל.

  מטרים מכבלי חשמל אלא3אין לחפור או לבצע עבודות בניה כלשהי מעל ובקרבה של פחות מ-

לאחר קבלת אישור מחברת חשמל.

  מטר מהמסד של העמוד חשמל10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כריה במרחק הקטן מ-
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חשמל 6.2
  מטר מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה3במתח עליון/על עליון או 

 כזו, אלא לאחר שניתן לחברה הזדמנות לחוות דיעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה

עומדים לבצע לפי הענין.

 על אף האמור לעיל, בתחום תכנית מתאר הקובעת רצועה למעבר קווי חשמל ראשיים-קווי מתח

 על ועל עליון יחולו הוראות תכנית מתאר עבורם.על אף האמור בכל תכנית,כל הניה או שימוש

מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף למגבלות הקבועות בסעיף זה.

)2006(לפי דרישות חוק החשמל וחוק הקרינה(תנאי היתרי קרינה) הבלתי מייננת 

ביוב, ניקוז, מים, תברואה 6.3
התכנית אינה משנה את הוראות התכניות התקפות במקום.

 אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית. החיבור לרשת יהיה בתאום ובאישור משרד

הבריאות ובאישור מהנדס הוועדה המקומית.

 תנאי לקבלת היתר בניה, הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התכנית, באישור מהנדס הוועדה

המקומית ולפי תכנית ניקוז כוללת המאושרת ע"י רשות הניקוז האזורית.

 תנאי לקבלת היתר בניה, חיבור למערכת הביוב של  הישוב, באישור מהנדס הוועדה המקומית

ובהתאם לתכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות והגורמים המוסמכים לכך.

תנאי לקבלת היתר בניה, סידורי פינוי אשפה, באישור מהנדס הוועדה המקומית .

ניהול מי נגר 6.4
 יש להבטיח קליטת מי גשמים, ככל האפשר, בתחום המגרש ולא להזרימם למערכת ניקוז

  משטח המגרש יהיו מגוננים או מכוסים בחומר חדיר למים (חצץ, טוף, חלוקים15-30%עירונית. 

וכו') ושיפועי המגרש יובילו אליו. מי מרזבי הגגות יופנו לשטח המחלחל.

שמירה על עצים בוגרים 6.5
 על תאי שטח בהם מסומנים עצים בוגרים בנספח העצים בסימונים של עץ לעקירה או עץ

 להעתקה או עץ לשימור יחולו ההוראות כפי שיקבע ברישיון ע"פ פקודת היערות, וכן ההוראות

הבאות (כולן או חלקן):

א.לא תותר כריתה או פגיעה בעץ המסומן לשימור.

 ב.תנאי למתן היתר בניה בתא שטח כאמור  אישור הוועדה המקומית לתכנית פיתוח השטח

בקנה מידה כפי שיקבע מהנדס הוועדה המקומית, לרבות סימון רדיוס צמרת העץ, ככל שיידרש.

ג.תנאי למתן היתר בניה בתא שטח שבו מסומן עץ לעקירה  קבלת רישיון לפי פקודת היערות.

 ד.תנאי למתן היתר בניה בתא שטח שבו מסומן עץ להעתקה קבלת רישיון לפי פקודת היערות

ונטיעת עץ חלופי.

ה.יותר שינוי מהמסומן בנספח בכפוף לאישור פקיד היערות.

שמירה על עצים בוגרים 6.6
 תנאי למתן היתר בניה בתא שטח כאמור אישור הוועדה המקומית לתכנית פיתוח השטח בקנה

 מידה כפי שיקבע מהנדס הוועדה המקומית, לרבות סימון רדיוס צמרת העץ, ככל שיידרש

וקבלת אישור פקיד היערות.

פיקוד העורף 6.7
לא יוצא היתר בניה למבנה מגורים בשטח התוכנית אלא בהתאם לתקנות ההתגוננות האזרחית.

שרותי כבאות 6.8
 קבלת התחייבות ממבקשי ההיתר לביצוע דרישות שרות הכבאות ולשביעות רצונם, תהווה תנאי
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שרותי כבאות 6.8
להוצאת היתר בניה.

תנאים בהליך הרישוי 6.9
תנאי לאישור בקשה להיתר הינו

 אישור תכנית בינוי ע"י הוועדה המקומית ,אשר תראה את אופן ההרחבות של כל הדירות

במגרש

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

מיידי
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