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דברי הסבר לתכנית
 במושב כפר יהושע.206התכנית חלה על מגרש מס' 

)7% מ'ר (115.5התכנית באה להוסיף יח"ד אחת, לערוך חלוקה לשני מגרשים וכן הוספת זכויות בנייה בסך 
.17, 9, ,8, 4, 1(א)א 62התכנית הינה בסמכות ועדה מקומית לפי סעיפים 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

- כפר יהושע206תוספת יח"ד וזכויות בנייה במגרש שם התכנית

254-1086214מספר התכנית

 דונם1.650שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מקומית

 א62, א)4א (א) (62, )4א (א) (62, )17א (א) (62, )1א (א) (62לפי סעיף בחוק

 )9א (א) (62, )8א (א) (62, )5(א) (

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

יזרעאליםמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X214635קואורדינאטה 

Y731554קואורדינאטה 

 במושב כפר יהושע.63התכנית חלה על מגרש מס' תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

כפר יהושע: חלק מתחום הרשות - עמק יזרעאל

יזרעאל נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
כפר יהושע

כפר יהושעשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

63 חלק מוסדר 12714

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

07/07/2016 8438 7299  תכנית זו אינה פוגעת

 /35בהוראות תכנית תמא/ 

 /35. הוראות תכנית תמא/ 1

 תחולנה על תכנית זו.1

כפיפות 1/ 35תמא/ 

30/07/2007 3711 5696  תכנית זו אינה פוגעת

 .9/ 2בהוראות תכנית תממ/ 

 9/ 2הוראות תכנית תממ/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 9/ 2תממ/ 

11/05/2004 2849 5296  תכנית זו מחליפה את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 13035הוראות תכנית ג/ 

ממשיכות לחול.

החלפה 13035ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןאיתי זהבימחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעאיתי זהבי1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לאנספח בינוי10:39 11/01/2023איתי זהבי1:100109/05/2022מנחהבינוי

 יחס לתכניות ארציות

ומחוזיות

 נספח יח"ד עפ"י הוראות16:19 03/01/2023איתי זהבי1:1103/01/2023רקע

8.1.1 סעיף 35תמ"א 

לא

לאמצב מאושר16:09 06/07/2022איתי זהבי1:500131/03/2022מנחהמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

3 כפר יהושע  ) 1ענבל הס מועלם (  פרטי

shabi@sme

ng.co.il

054-4265685 3 כפר יהושע  ) 1שבתאי מועלם (  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.3) כתובת: האלון 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

shabi@smeng.co.il 054-4265685 3 ) 1 ( שבתאי מועלם  כפר יהושע פרטי
.3) כתובת: האלון 1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

itayzahavy@

gmail.com

04-6555712 04-6456678 1 ) 1 ( צפורי  איתי זהבי

 אדריכלים

 בע"מ

איתי זהבי עורך ראשי אדריכל

ramzi883@ne

tvision.net.il

04-8520166 04-8524038 22 אל מותנבי חיפה  883 ראמזי קעואר מודד מודד

) כתובת: צפורי.1 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

7%תוספת יח"ד אחת, חלוקה ותוספת זכויות בניה בסך 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

.8(א)א 62. תוספת יח"ד אחת לפי סעיף 1

.1(א)א 62. חלוקה לשני מגרשים. לפי סעיף 2

.17(א)א 62) לטובת שני המגרשים יחדיו. לפי סעיף 7% מ'ר (115.5. תוספת זכויות בניה בסך 3

.4(א)א 62.  שינוי קווי בנין . לפי סעיף 4

א.4(א)א 62. תוספת קומת מרתף לפי סעיף 5

.4(א)א 62 וקו בנין קדמי לפי סעיף 9(א)א 62. הקמת בריכת שחיה פרטית לא מקורה לפי סעיף 6

.5(א)א 62. מתן הנחיות בינוי ותנאים להיתר בהתאם7

.9(א)א 62. שיוי תכסית לפי סעיף 8
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
63 ,631 מגורים א'

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
63 ,631 מגורים א' בלוק עץ/עצים לשימור

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 1,650 מגורים ב

100 1,650 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 1,649.65 מגורים א'

100 1,649.65 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים א'  4.1
שימושים 4.1.1

. בתי מגורים חד משפחתיים.1

 . משרדים של בעלי מקצועות חופשיים וסדנאות אומנים אשר אותו מבנה משמש גם למגוריהם2

הפרטיים.

. בריכת שחיה פרטית לא מקורה3

4.1.2 הוראות

  בינוי ו/או פיתוח

 . בעלי הבתים יחויבו בטיפול במפגעים אשר נוצרו כתוצאה מהבניה, כמו שפכי מילוי, חציבות1

וערימות פסולת, הכל לפי תכניות פיתוח שיהוו חלק מהיתר הבניה.

 . בפיתוח החצרות יש להתחשב בגבהי הקרקע הטבעית. לא יותרו עבודות עפר חריגות ושינוי2

 בולט של פני הקרקע הטבעיים. כמו כן יש לדאוג לניקוז המים כך שלא תהיה זרימה למגרשים

שכנים.

 . אחריות תקינות ניקוז מתחת לגשרי מעבר ודרכי גישה מדרכים ציבוריות למגרשים הפרטיים3

מוטלת על בעלי המגרש. 

  מטר מעל גובה פני הקרקע המתוכננת. אפשרות לגדר דקורטיבית0.5. גידור: תותר גדר בנויה עד 4

  מטר באישור הועדה המקומית. גובה מקסימלי לחזית קירות2שאינה אטומה עד לגובה כללי של 

 מטר. 2תומכים 

א

  חניה

במקרה של חניה מקורה:

 כיוונים לפחות) מבניה קלה.3א. כמבנה מפולש (פתוח מ-

 , ניקוז מבנה החניה0 מטר בהסכמת השכן. במקרה של קו בניה 0ניתן לבנות בקו בניה צידי וקדמי 

לא יופנה לגרש השכן.

ב. מחומרי בית המגורים במשולב עם בית המגורים ובמגבלות קווי הבניין.

ב

  עיצוב אדריכלי

הבריכה תוקם בהתאם להנחיות המרחביות לבריכות שחיה , של הוועדה המקומית.

ג

  תנאים בהליך הרישוי

תעסוקה:

  מ''ר ובתנאי שהיקף ואופי הפעילות אינם גורמים30השימוש לתעסוקה יהיה בשטח מקסימלי של 

 מטרד לבתי המגורים השכנים, או הפרעה לתנועת הרכב בכביש ו/או לתנועת הולכי רגל. כל בקשה

 להיתר בניה הכוללת שטחי שימוש לתעסוקה כמפורט לעיל, תכלול הסבר ותאור מילולי מפורט על

 מהות התעסוקה וכל הכרוך בה ותכלול פתרון חניה מלא בתחומי המגרש בהתאם לתקן החניה

התקף.

ד

  היקף אחסון

 מ''ר במבנה עזר נפרד.10ניתן לבנות עד 

ה
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

 גודלתאי שטחשימושיעוד 
מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

תכסית
 (% מתא
שטח)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל
 מגרש
מזערי

 סה"כשרותעיקרישרותעיקרי
 שטחי
בניה

 מעל
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

13335)3 (2)2 (110)1 (63495255.537292.540מגורים א'מגורים א'
13035)3 (2)2 (110)4 (6314951602018040מגורים א'מגורים א'

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:5הוראות טבלה 

(א) תותר העברת אחוזי בניה ממעל מפלס הכניסה אל מתחת למפלס הכניסה באישור ועדה מקומית ובתנאי שלא יחרוג מסה"כ זכויות בניה.

(ב) גובה המבנה המקסימלי ימדד בצורה אנכית, בין חלק המבנה הגבוה ביותר הכלול בתחום הבנין ובין מפלס הקרקע הטבעית או החפורה .

 מבנים בכל מגרש2(ג) יותרו עד 

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 מ'ר הנמוך מבינהם.200) או 1(

 מ' לגג משופע.10 מ' לגג שטוח ,8) 2(

) וכן עליית גג.3(

 מ'ר הנמוך מבינהם.180) או 4(
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הוראות נוספות 6.

עיצוב אדריכלי 6.1
על פי ההנחיות המרחביות התקפות בעת מתן ההיתר.

חניה 6.2
החניה תהיה בתחום המגרש לפי התקן התקף בעת הוצאת היתרי בניה.

חשמל 6.3
 א. תנאי למתן היתר בניה יהיה- תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת חדר שנאים ו/או

 חדר מיתוג, פרטי קווי חשמל עיליים ותת קרקעיים, והנחיות לגבי מרחקי בניה ומגבלות שימוש

מקווי חשמל עיליים ותת קרקעיים קיימים ומתוכננים.

ב. תחנות השנאה:

. מיקום תחנות ההשנאה יעשה בתיאום עם חברת חשמל.1

 . בתכנון לאזור מגורים חדש ימוקמו תחנות ההשנאה, ככל האפשר, בשטחים ציבוריים או2

המיועדים למתקנים הנדסיים.

  ניתן יהיה בשל אילוצים טכניים או תכנוניים למקם את תחנות1. על אף האמור בסעיף ב'3

ההשנאה במרווחים שבין קווי בנין לגבול מגרש, או על עמודי חשמל או משולב במבני המגורים.

ג. איסור בנייה בקרבת מתקני חשמל.

 לא יינתן היתר בניה בנייה לשימושים כגון מגורים, מסחר, תעשיה ומלאכה, תיירות ומבני ציבור

בקרבת מתקני חשמל קיימים או מאושרים, אלא במרחקים המפורטים מטה: 

מהתיל הקיצוני/מהכבל/מהמתקן מציר הקו

 מ' 3.0קו חשמל מתח נמוך - תיל חשוף 

 מ' 2.0קו חשמל מתח נמוך -? תיל מבודד 

 מ'5.0 ק"ו , תיל חשוף או מצופה 33קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ'2.0 ק"ו , כבל אוירי מבודד (כא"מ) 33קו חשמל מתח גבוה עד 

 מ' 20.0 ק"ו 160- 110קו חשמל מתח עליון 

 מ'35.0 ק"ו 400קו חשמל מתח על-עליון 

 מ' 0.5כבלי חשמל מתח נמוך 

 מ' 3כבלי חשמל מתח גבוה 

כבלי חשמל מתח עליון בתיאום עם חברת חשמל 

 מ' 1ארון רשת 

 מ'3שנאי על עמוד 

 על אף האמור לעיל תתאפשר הקמתם של מבנים ו/או מתקני חשמל במרחקים הקטנים מהנקוב

 לעיל ובלבד שבוצע תיאום עם חברת חשמל לגבי מרחקי בטיחות מפני התחשמלות ובכפוף לכל

דין.

להקמת מבני תשתית יעשה תיאום פרטני בין בעל התשתית לבין חברת החשמל.

לפני תחילת ביצוע עבודות חפירה או בניה יבדוק המבצע את קיומם האפשרי של כבלי חשמל.

  מטרים מכבלי חשמל אלא3אין לחפור או לבצע עבודת בנייה כלשהי מעל ובקרבת של פחות מ-

לאחר קבלת אישור מחברת החשמל.

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח10לא יינתן היתר לחפירה, חציבה או כריה במרחק הקטן מ-

  מ' מהמסד של עמוד חשמל במתח גבוה/נמוך ולא תבוצע פעולה כזו, אלא3עליון/על עליון או 

 לאחר שניתנה לחברה הזדמנות לחוות דיעה על ההיתר המבוקש או הפעולה אותה עומדים לבצע

לפי הענין.
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חשמל 6.3
 על אף האמור בכל תכנית, כל בניה או שימוש מבוקשים בקרבת מתקני חשמל יותרו בכפוף

למגבלות הקבועות בסעיף זה.

).2006(לפי דרישות חוק החשמל וחוק הקרינה (תנאי היתרי קרינה) הבלתי מייננת 

ביוב, ניקוז, מים, תברואה 6.4
. מים:1

 אספקת מים תהיה מרשת המים המקומית. החיבור לרשת יהיה בתאום ובאישור משרד

הבריאות ובאישור מהנדס הועדה המקומית.

. ניקוז:2

 תנאי לקבלת היתר בניה, הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התוכנית, באישור מהנדס הועדה

המקומית ובאישור רשות הניקוז האזורית.

. ביוב:3

 תנאי לקבלת היתר בניה, חיבור למערכת הביוב של הישוב, באישור מהנדס הועדה המקומית

ובהתאם לתוכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות והגורמים המוסמכים לכך.

 . סידורי סילוק האשפה יהיו לפי הוראות הרשות המקומית. לא יינתן היתר בניה בשטח תוכנית4

אלא לאחר שיובטח מקום לפחי האשפה בשטח המגרש ויסומן בהיתר הבניה.

ניהול מי נגר 6.5
 יש להבטיח קליטת מי גשמים, ככל האפשר, בתחום המגרש ולא להזרימם למערכת ניקוז

עירונית.

  משטח המגרש יהיו מגוננים או מכוסים בחומר חדיר למים (חצץ, טוף, חלוקים וכו')15-30%

ושיפועי המגרש יובילו אליו. מי מרזבי הגגות יופנו לשטח המחלחל.

 יש לתת עדיפות להזרמת מי נגר בכבישים ומשטחי בטון ואספלט, לאזורים מחלחלים ו/או

לתוואי ניקוז ולשטחים פתוחים גובלים.

 תכנית הניקוז העלי, תבחן את שיפועי הקרקע. רק במקומות שלא ניתן להפנות את מי הנגר העלי

לערוצי נחלים, תותקן מערכת ניקוז לקליטת עודפי מי נגר עלי.

פסולת בניין 6.6
היתר בניה ינתן לאחר התחיבות יזם לפינוי פסולת בניה ועודפי עפר לאתר מוסדר ומאושר בלבד.

 יהיה אישור מנהלת אתר מורשה על פינוי פסולת בנייה ועודפי עפר לשטחה.4תנאי למתן טופס 

 הרשות המקומית תהיה רשאית לקבוע ולהגדיר שטחים לאחסנת ביניים וגריסה, של עודפי

 חפירה ופסולת בנין, בהתאם לשלבי האיכלוס ופיתוח השטחים, בכפוף לאישור הועדה המקומית

לתכנון ואיגוד ערים להגנת הסביבה.

 קוב.100,000תכנית זו אינה כוללת חומרי חפירה/מילוי בהיקף של מעל 

שמירה על עצים בוגרים 6.7
עצים המסומנים לשימור:

א. עץ המסומן לשימור ישולב בתכנון ולא תותר כריתתו או פגיעה בו.

  מ' לגזעו של העץ לשימור תבוצע בהתאם לנוהל עבודה4ב. כל עבודת בנייה ופיתוח הקרובה עד 

בקרבת עצים של פקיד היערות במשרד החקלאות ופיתוח הכפר. 

עצים המסומנים להעתקה או לכריתה:

 לעת הגשת בקשה להיתר בניה ו/או היתר לשימוש בשטח בו סומן עץ להעתקה ו/או לכריתה  יש

לפנות בבקשה לרישיון העתקה/כריתה מפקיד היערות העירוני.

גמישות:
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שמירה על עצים בוגרים 6.7
 במקרים מיוחדים בלבד, רשאית הוועדה המקומית לאשר, לעת הגשת בקשה להיתר בניה,

  מן העצים10%לשנות סיווגו של עץ לשימור לסיווג אחר, ובלבד שלא ישונה סיווגם של יותר מ 

 הבוגרים שבתחום התכנית (באחריות מהנדס הוועדה המקומית לערוך תיעוד לשינויים כאמור,

 על מנת להבטיח שלא תהא חריגה מן המגבלה). החלטה כאמור טעונה התייעצות בכתב עם פקיד

היערות.

פיקוד העורף 6.8
 לא יוצא היתר בניה למבנה בשטח התכנית אלא אם כן כלול בו מקלט או ממ''ד בהתאם לתקנות

ההתגוננות האזרחית.

תנאים בהליך הרישוי 6.9
 תשריט מפורט לפיתוח המגרש יוגש יחד עם בקשה להיתר בניה, ויכלול מיקום המבנים

 והמתקנים ומפלס המגרשים והמבנים, פתרונות נגישות, חניה, ניקוז, ביוב, פינוי אשפה, פיתוח

 השטח, פיתוח חומרי גמר, עיצוב גדרות, גינון, נטיעות וכו'. התכנית תהיה מבוססת על מפת

מדידה.

תנאים למתן היתרי בניה 6.10
 תנאי למתן היתר מכוח תכנית זו, כולל עבודות עפר ופריצת דרכים, יהיה אישור תכניות כוללות

לדרכים, מים, ניקוז וחשמל ע''י הרשויות המוסמכות לכך.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה.7עד 
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