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דברי הסבר לתכנית
 בהתאם לתשריט 954 מגרש 19279 גוש 22תכנית שמטרתה הגדלת זכויות הבניה במגרש מאושר בחלקה מס' 

  , יחד עם שינוי בהוראות הבניה והתרת13/2015 ותשריט איחוד מאושר ח- 1119חלוקה מאושר מס'  ת-ח/ 
 מזכויות הבניה . 25%שימוש מסחר מעל 

  במערב סכנין והגישה למגרש הינה מדרך שרות מאושרת וקיימת  . 805המגרש צמוד דרך מס' 
והגדלת מס' הקומות ותכסית הבנייה .ושינוי יעוד ממגורים א' ליעוד מגורים ,מסחר ותעסוקה . 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

  שינוי בהוראות וזכויות בנייה במגרש מגורים26869ג/שם התכנית

במערב סכנין

262-1030246מספר התכנית

 דונם1.379שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

לב הגלילמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X226875קואורדינאטה 

Y752325קואורדינאטה 

 805מערב סכנין ליד כביש תיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

סח'נין: חלק מתחום הרשות - סח'נין

עכו נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

 805מערב סכנין ליד כביש שכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

22 חלק מוסדר 19279

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

לא רלוונטי
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

תאריך  פרק עמוד' מס   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

12/02/2020 3740 8688  תכנית זו אינה פוגעת

 .1בהוראות תכנית תמא/ 

 1הוראות תכנית תמא/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 1תמא/ 

20/10/2014 165 6896  תכנית זו מחליפה את

קביעותיה של תכנית ג/

  בתחומה של תכנית זו12735

.

החלפה 12735ג/ 

30/06/1998 4408 4659  תכנית זו מחליפה את

 9354קביעותיה של תכנית ג/

בתחומה של תכנית זו .

החלפה 9354ג/ 

30/11/2004 688 5347  תכנית זו מחליפה את

קביעותיה של תכנית ג/

  בתחומה של תכנית זו12906

.

החלפה 12906ג/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןפאלח גנאיםמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעפאלח גנאים1:2501מחייבתשריט מצב מוצע

לאתכנית מצב מאושר13:35 10/08/2022פאלח גנאים1:100110/08/2022רקעמצב מאושר

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

khk28@wal

lw.co.il

04-6743466 04-6786466 סח'נין  ) 1אוסאמה חלאילה (  פרטי

khk28@wal

lw.co.il

04-6743466 04-6786466 סח'נין  ) 1יאסר חלאילה (  פרטי

khk28@wal

lw.co.il

04-6743466 04-6786466 סח'נין  ) 1מחמוד חלאילה (  פרטי

 :הערה למגיש התכנית
.95) כתובת: ת.ד 1 (

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

khk28@wallw.co.il 04-6743466 04-6786466 ) 1 ( אוסאמה חלאילה  סח'נין פרטי

khk28@wallw.co.il 04-6743466 04-6786466 ) 1 ( יאסר חלאילה  סח'נין פרטי

khk28@wallw.co.il 04-6743466 04-6786466 ) 1 ( מחמוד חלאילה  סח'נין פרטי
.95) כתובת: ת.ד 1 (

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
gfaleh@gmai

l.com

04-6743466 04-6743466 17 ) 1סח'נין ( סח'נין  משרד פרטי

 להנדסה

34986 פאלח גנאים עורך ראשי

04-6743466 04-6743466 ) 2 ( סח'נין  1022 עלאא גנאים מודד  מודד

מוסמך
.2386) כתובת: ת.ד 1 (

.1711) כתובת: ת.ד 2 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

 במערב סכנין .805שינוי בהוראות וזכויות הבניה  , בסמיכות לדרך 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

- הגדלת זכויות הבניה .1

- הגדלת גובה הבנין ומס' הקומות . 2

- הגדלת תכסית הבניה .3

- שינוי יעוד ממגורים א' ליעוד מגורים , מסחר ותעסוקה .4
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
100 מגורים מסחר ותעסוקה

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 1,379 מגורים א'

100 1,379 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 1,355.06 מגורים מסחר ותעסוקה

100 1,355.06 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

מגורים מסחר ותעסוקה  4.1
שימושים 4.1.1

- בתי מגורים

-משרדים של בעלי מקצועות חופשיים.

-חנויות למסחר קמעונאי  , ובתי מרקחת .

4.1.2 הוראות
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טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

 בניין /תאי שטחשימושיעוד 
מקום

 גודל
מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(% מתא שטח)

 אחוזי
 בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא

שטח)

 מספר
יח"ד

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל
 מגרש
מזערי

 מעלשרותעיקרישרותעיקרי
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-
ימני

 צידי-
שמאלי

קדמיאחורי

 מגורים
 מסחר

ותעסוקה

 ק.ב' , ק.ג'100מגורים
, ק.ד'

1355135240015953919513335) 1(

 מגורים
 מסחר

ותעסוקה

)1 (805310653019513335)2 (135545ק.קרקע100מסחר

 מגורים
 מסחר

ותעסוקה

)1 (8005353019513335)2 (135545ק.א'100תעסוקה

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:5הוראות טבלה 

א- גובה המבנים ימדד מפני הקרקע הטבעית או החפורה, הנמוך מבין השניים, מהנקודה הנמוכה ביותר במבנה.

ב- הוועדה המקומית רשאית לאשר העברת זכויות בניה ממעל לכניסה הקובעת אל מתחת אליה, ובלבד שסה"כ זכויות הבניה לא יחרגו מסה"כ המצוין בטבלת הזכויות .

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

 ..805) תאסר כל בנייה בתוך תחום קו הבניין מדרך 1(

) ניתן להמיר זכויות הבניה ממסחר לתעסוקה וההיפך באישור הועדה המקומית ..2(
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הוראות נוספות 6.

תנאים בהליך הרישוי 6.1
- לא יבנה בנין בחלקה כלשהיא בשטח התכנית אלא אם יובטח חיבור לרשת הדרכים ודרכים1

להולכי רגל הרשומה בתשריט , כמו כן לא תבוצע  חלוקת משנה לחלקה אשר לא תבטיח חיבור 

כזה .

-הועדה המקומית רשאית במקרים מסויימים לצוות על בעל הקרקע ולחייבו בנטיעת עצים ,2

שמירת עצים קיימים או סילוקם של עצים וצמחים אחרים המפריעים לדרך .

 - אישור נספח תנועה וחנייה ( ערוך ע"י מהנדס תנועה ) ע"י הועדה המקומית . במסגרת הנספח3

יש לעשות הפרדה בין החניות למגורים לבין החניות לשאר השימושים .

- חוו"ד מקצועית של יועץ אקוסטי .4

ביוב, ניקוז, מים, תברואה 6.2
 -מים :- אספקת המים תהיה מרשת המים המקומית . החיבור לרשת המים יהיה בתיאום1

ובאישור משרד   הבריאות  ובאישור  מהנדס הועדה המקומית .

 -  ניקוז :- תנאי לקבלת היתר בניה, הבטחת ניקוז כל השטח בתחום התכנית, באישור מהנדס2

הועדה המקומית ובאישור רשות הניקוז האזורית.

 - ביוב :- תנאי לקבלת היתר בניה, חיבור למערכת הביוב של הישוב, באישור מהנדס הועדה3

המקומית ובהתאם לתכנית ביוב מאושרת ע"י משרד הבריאות והגורמים המוסמכים לכך.

 -אשפה ופסולת בניין :- סידורי סילוק ופינויי האשפה יהיו לפי הוראות הרשות המקומית , לא4

 יינתן היתר בנייה בשטח התכנית אלא לאחר שיובטח מקום לפחי האשפה בשטח המגרש ויסומן

בהיתר הבנייה .

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום אישורה5זמן משוער מימוש התכנית 
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